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  )س(دانشگاه الزهرا

  دانشکده علوم اجتماعی و اقتصادی

 

  پايان نامه

  جهت  اخذ درجه کارشناسی ارشد

  رشته  توسعه اقتصادی و برنامه ريزی

  

  عنوان

   گانه تهران٢٢مسکن گروههای کم درآمد در مناطق 

  

  استاد راهنما

  سرکار خانم دکتر منيژه نخعی -قای دکتر حسين راغفرآجناب 

  

   مشاوراستاد

  سرکار خانم معصومه نونژاد

 

  دانشجو

  اکرم حسين نژاد

  ١٣٨٩ مهرماه سال

  ب
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  :تقديم به 

ه پدر و مادر عزيزم و خواهرانم كه سـنگ صـبورم بـوده و در تمـامي                                تقديم 

برادرم و به همه عزيزاني كه   مراحل تحصيل و زندگي مرا همراهي نموده اند و تقديم به          

  .اند ام زحمات فراوان متحمل شده ي و شكوفاييدر رشد ، بالندگ

ب
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  :تشكر و قدرداني 

ه من ارزاني داشـت و مـرا                    ز ايزد منان كه انديشه و تفكر را  ا سپاس فراوان 

همواره در مسير آموزش رهنمون ساخت و سپاس بيكران از اساتيد محترم آقاي دكتر              

كه قبول زحمـت فرمـوده      مشاور(م نونژاد و خان راهنمايان(راغفر و خانم دكتر نخعي      

ومرا درتهيه اين پژوهش ياري نمودند، همچنين  خـانم دكتـر بـزازان و آقـاي دكتـر                   

و همه دوستان و همكاراني كه در جمع آوري و ارائـه ايـن پـژوهش ،                 ) داوران(يوسفي

ا در اختيار اينجانب قرار دادند   .  تجربيات خود 

ب ا ب

 ( (

ر

  

  

  
  د
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 چكيده

 در آنچـه در مـورد مـسكن   . باشد ميهاي مهم شناسايي فقر و محروميت مسكن يكي از شاخص

فـراهم  . اسـت  است ، مسكن گروه هاي كـم درآمـد و ويژگيهـاي آن       سياست هاي عمومي حائز اهميت    

آوردن سر پناه مناسب و همچنـين ارائـه خـدمات و امكانـات شـهري در حـال حاضـر از عمـده تـرين                    

رت به شهر تهران كم كم زمينه جدر پي تشديد مها.  استانتهرمشكلات جمعيت شهري رو به افزايش 

 هـاي    ناهنجـاري  كه تبديل به مراكز جرم خيز و رشـد        هاي شكل گيري محلات فقير نشين فراهم شد         

به بررسي درصد فقر مـسكن در خانوارهـاي    ،با توجه به اهميت مسكن    در اين پژوهش     . شدند اجتماعي

  .تلف سرپرست خانوار در شهر تهران پرداخته شده استكم درآمد و ارتباط آن با ويژگيهاي مخ

فقر درآمدي خانوارهـا در  ) 1984( توربك، گرير،  فوستر سنجش فقر  در اين مطالعه، با استفاده از معيار      

بـه  نيـاز   . شـود  شهر تهران بررسـي مـي      خانوارهاي كم درآمد در   در  تهران محاسبه وسپس فقر مسكن      

گيرد، مـورد بررسـي       داقل سطح كيفيت را براي مسكن در نظرمي       مسكن، با استانداردهاي مسكن كه ح     

 از دو شاخص سرانه سطح زير بنا و تـراكم نفـر در اتـاق     محاسبه فقر مسكنبه منظور .فته است رگقرار  

هاي   بررسي نموده و با استفاده از مدل      همچنين وضعيت فقر و عوامل مؤثر بر آن را           .استفاده شده است  

 سـن سرپرسـت، جنـسيت،       خـانوار شـامل   سرپرسـت   أثيرگذاري ويژگيهـاي    رگرسيوني لاجيت شدت ت   

 گيـري   انـدازه وضعيت تحصيلي، وضعيت شغلي و همچنين  نحوه مالكيت واحد مسكوني و بعـد خـانوار                 

  . شده است

  و
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  كمترين نرخ  فقر .  درصد از خانوارهاي شهر تهران دچار فقر زيربنا هستند94/21نتايج نشان مي دهد، 

 و بيـشترين نـرخ فقـر مربـوط بـه      6 و 2شاخص سرانه سطح زير بنا مربوط به منطقـه  مسكن برحسب  

 درصد همزمان دچار فقر 66/30از بين تمام خانوارهايي كه فقر درآمدي دارند، .   است18 و 17مناطق 

بـه عبـارت    .  درصد دچار فقر مسكن بر اساس معيار سرانه اتاق هستند          56/69مسكن بر مبناي زيربنا و      

فقـر  . در بين خانوارهايي كه فقر درآمدي دارند فقر اتاق بيش از فقر زيربنا جلب توجـه مـي كنـد         ديگر  

 برابـر   7/1 برابر و فقر درآمـدي آن هـا          4/3مسكن خانوارهايي كه سرپرست آنها تحصيلات عالي ندارند         

 در  فقر مسكن و همـين طـور فقـر درآمـدي          . خانوارهايي است كه سرپرست آنها تحصيلات عالي دارند       

خانوارهايي بيشتر ديده مي شود كه سرپرست جوانتر دارند و برعكس در خانوارهايي كه سرپرست آنهـا          

. در آستانه بازنشستگي هستند يا بازنشسته شده اند فقر درآمدي و فقر مسكن كمتـر ديـده مـي شـود                    

رسـمي   درصد نيـز شـغل غير  38/71 درصد از سرپرستان خانوارها داراي شغل رسمي هستند و       62/28

  . دارند

  

 فقر مسكن، فقر درآمدي، مدل رگرسيون لاجيت، شاخص فوستر، گرير، توربك : واژگان كليدي
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  فهرست مطالب
صفحه                                                                                                     عنوان   

کليات:فصل اول                   

 مقدمه ١ 

 مسكن كم درآمدها        2                                 

 ضرورت پژوهش  3 

 اهميت پژوهش 3 

 پرسشهاي پژوهش 4 

 فرضيات پژوهش 4 

 روش تجزيه و تحليل داده ها 5 

 شاخصهاي اندازه گيري 5 

  توربك-  گرير-شاخص فوستر 5 

 شاخص تراكم نفر در اتاق 6 

هسطح زيربناي سران 6   

 مدل لاجيت 7 

 طرح تحقيق 8 

       10             مروري بر پژوهشهاي انجام شده                                                    : فصل دوم

ادبيات فقر درآمدي و فقر مسكن: فصل سوم  

 فقر ١٢ 
 تعيين خط فقر 13 

 خط فقر مطلق و نسبي 13 

 معرفي برخي شاخصهاي فقر 14 

14 نسبت سرشمار                                                                                    شاخص  
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 عنوان  صفحه 

١۵شاخص شکاف فقر                                                                                         

15                                                                      چهره نمايي فقر در ايران                

              16       نقش دولت                                                                                              

17                                                     بهبود فرصتها                                                 

 توانمند سازي فقرا 17 

 اصلاح نهادهاي اجتماعي 17 

 افزايش درآمد فقرا 18 

 فقر مسكن 18 

 اهميت بخش مسكن 19 

 تعريف مسكن 19 

 ويژگيهاي مسكن 19 

 امنيت مالكيت 20 

 پيمانها و معاهدات در مورد حق مسكن 20 

كن در قوانين مليحق مس 21   

 مسكن مناسب 21 

 شاخصهاي مسكن 22 

 وضعيت مسكن به روايت شاخصهاي توان تأمين مسكن 23 

24نسبت پايين ترين قيمت بازار مسكن به درآمد                                                               

24                                                      اهميت شاخص                                               

              24حاشيه نشيني                                                                                                    

              25                                   تاريخچه حاشيه نشيني در ايران                                           

   26     ويژگيهاي ساكنين محله هاي حاشيه نشين                                                            

  26    ويژگيهاي مناطق حاشيه نشين                                                                            

 ت
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 عنوان       صفحه 

   27عوامل مؤثر در ايجاد و گسترش حاشيه نشيني                                                        

 حاشيه نشينان از كجا آمده اند؟     27 

 اسكان غير رسمي 28        

 مشكلات نظام كنوني مسكن 29 

                  31                                                             چالشها و كاستيها در طرح مسكن مهر     

                 32نقش دولت و نياز به مداخله آن                                                                           

32لت در تأمين مسكن خانوارهاي كم درآمد و ميان درآمد                        راههاي مداخله دو  

                 33مسكن حداقل                                                                                                

 34                                               نمايي از برنامه هاي مسكن در ايران                       

    35  برنامه هاي قبل از انقلاب 

  36  برنامه هاي بعد از انقلاب

معرفی ، پردازش و تجزيه و تحليل داده ها: فصل چهارم    
    37  اندازه گيري فقر مسكن و ارتباط آن با فقر درآمدي و ويژگيهاي سرپرست خانوار

    38  ي و وقوع همزمان اين دو با همفقر مسكن و فقر درآمد

    38  فقر مسكن و فقر درآمدي

    39  بررسي وقوع همزمان فقر مسكن و فقر درآمدي

    40  رابطه فقر مسكن و فقر درآمدي با توجه به ويژگيهاي سرپرست خانوار

    40  رابطه فقر مسكن و فقر درآمدي با جنسيت سرپرست خانوار

    42  وارفقر مسكن و وضعيت تأهل سرپرست خان

    49  بررسي فقر مسكن و فقر درآمدي با تحصيلات سرپرست خانوار

  50  بررسي فقر مسكن و فقر درآمدي براساس وضعيت شغلي سرپرست خانوار

  51  بررسي فقر مسكن و فقر درآمدي با نحوه مالكيت واحد مسكوني

  

  ث
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  مقدمه

تواند تـأثير     مسكن به عنوان يك دارايي فيزيكي مي      . استمؤلفه هاي اصلي رفاه خانوارها      مسكن يكي از    وضعيت  

 فراهم آوردن سرپناه مناسب و همچنين ارائـه خـدمات و            .)1386نصيري،(بسزايي بر ثروت خانوارها داشته باشد     

حكمـت  (ضر از عمده ترين مـشكلات جمعيـت شـهري رو بـه افـزايش تهـران اسـت                  امكانات شهري در حال حا    

  ). 1385نيا،موسوي،

 قانون اساسي داشتن مسكن متناسب با نياز، حق  هر فـرد و خـانواده ايرانـي بـوده و     31در كشور ما طبق اصل      

سـه بخـش   . اهم سـازد دولت موظف است با رعايت اولويت براي آنها كه نيازمندترند زمينه اجراي اين اصل را فر    

خصوصي، دولتي و تعاوني در اجراي اين مهم مشاركت داشته و هر يك بنا به تناسب ماهيـت و محتـواي خـود                       

 به بعد تغييرات كالبـدي      1300شهر تهران از سال      .)1387معتمدي،(از عمليات اجرايي را به عهده دارند        سهمي

در پـي تـشديد مهـاجرت بـه     . شد آرام آن شدت گرفت  فراواني را به تدريج در خود پذيرفت و به همين نسبت ر           

گيـري بافـت جديـد كـه          در دوره شكل  . نشين فراهم شد    هاي شكل گيري محلات فقير      كم زمينه   شهر تهران كم  

شد، حاشيه نشيني و زاغه نشيني  شامل رشد شتابان شهرنشيني و شهرگرايي و گسترش بي رويه كالبد شهر مي 

هـاي     مهاجرين و اقـشار تهيدسـت اشـغال شـده و تبـديل بـه محـدوده                 نقاط پست شهري توسط   . شدت گرفت 

گـويي بـه نيازهـاي مـسكن اقـشار       ها دولت براي جواب گاه در مقابل اين سكونت . شدند  هنجاري مي   مسكوني نابه 

هـايي زد كـه از جملـه آنهـا تهرانپـارس و هـزار                 سازي  گوناگون، به ويژه قشر متوسط به پايين، دست به شهرك         

  .)1378مشهديزاده دهاقاني،(توان نام برد زي آباد را ميدستگاه نا

 هـاي درآمـدي پـايين و    در كشورهاي در حال توسعه منجمله كشور ما راه حل متعارف تأمين مـسكن در گـروه            

هـا،    خانوارهاي بي بضاعت ايجاد محلات مسكوني غير مجاز در شكل حاشيه نشيني در كنار شهرها، احداث زاغه                

شـكل  چنين محلاتي به شكلي خودجوش و خـودرو بـا همكـاري كليـه سـاكنين      . بادها استها و حلبي آ    آلونك

شـيوه  . گردند  در قالبي غير مجاز تأمين ميساير خدمات زمين و   و نيازهاي خدماتي آن به مانندآب، برق،    گرفته

 ولـي بـدون   گيـرد  احداث اين سكونتگاههاي غير مجاز هرچند با مشاركت و همكاري همه نيازمندان انجـام مـي      

تشكلي قانوني بوده و عليرغم آنكه اغلب ساكنين از شغل و پيشه اي متعارف برخوردارند، ليكن بنا به علل پايين  

 كاذب و غير رسمي، نداشتن زمين، اتكا به برخي درآمـدهاي       اغلب اشتغال به مشاغل دوم و سوم و          بودن درآمد، 

  .)1387معتمدي،(قاضيان مؤثر قرار گيرندتوانند در رده مت اتفاقي و ساير موارد مشابه نمي

  1
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دهد كه توانايي كليه ساكنين جوامع شهري براي استفاده از تأسيسات و تجهيـزات و امكانـات                   واقعيت نشان مي  

هاي جامعه شهري جايگاه متناسب با تـوان          شهري يكسان نيست و اقشار مختلف اجتماعي در برخورد با واقعيت          

يابند و حتي گروهي از ايشان به حاشيه شهرها رانده شده و              ر سطح شهر را مي    اقتصادي و شأن اجتماعي خود د     

   .برند  تفريحي و نزديكي به بازار كار بهره مي-تنها از مجاورت با شهر و امكان دسترسي به مراكز خدماتي

  :نويسد مارسلو بابلو در اين مورد مي

شيني به صورت جهشي و پراكنـده روي داده         ها وجايي است كه در آن شهرن        شهر جهان سوم، شهر گسيختگي    "

در شهر گسيخته جهـان سـوم، محـيط فيزيكـي، خـدمات، درآمـد،               . كند  و همواره الگويي ناپيوسته را ايجاد مي      

اي تا محله ديگر گـاه از خيابـاني تـا خيابـان ديگـر، تفـاوت فـاحش                     هاي فرهنگي نظامات نهادي از محله       ارزش

 نبايـد فرامـوش كـرد كـه شـهرها مزايـاي بـسيار زيـادي را ماننـد                    ).1382توفيق،مـشهودي،زبردست، ("كند  مي

 را سطح زندگي بـالاتري شهرها، . دستمزدهاي بالاتر و فرصت هاي استخدامي بهبود يافته تري را ارائه مي دهند    

منـاطق شـهري از   . شهرها، تنوع و فرصت را فراهم مي آورنـد . نسبت به بيشتر مناطق روستايي فراهم مي آورند 

 .)Blomquist,2006(در نزديكي يكديگر نوآوري ايجاد مي كنند ق گردهم آوردن افراد ماهرطري

 

  مسكن كم درآمدها

باشد و در اين خصوص سه مفهوم كليدي به          درآمد و اسكان غير رسمي مي        كم گروههايمسئله اصلي مسكن،     

  :هم پيوند خورده است

 اسكان غير رسمي،درآمد  كمگروههاي،مسكن

 تهيدسـت و    گروههـاي آمدها از يك سو ساكنان اجتماعات اسكان غير رسمي و از سوي ديگر كل               مسكن كم در  

افـزودن لايـه متوسـط طبقـه متوسـط امـري       . گيرد  هاي پايين و متوسط طبقه پايين و متوسط را در بر مي       لايه

هـاي پـايين و        لايـه  بها، مبلغ پيش پرداخت رهن كامل يا مبلغ رهـن و اجـاره،              جديد است، زيرا با افزايش اجاره     

 .اند  متوسط نيز درگير معضل رو به رشد مسكن شده و درصدي از آنان در مناطق اسكان غير رسمي ساكن شده                   

اي اطـلاق     بالاخره مفهوم سوم اسكان غير رسمي به ساكن شدن در مسكن خود ساخته و يك شـبه برپـا شـده                    

اسكان غيررسمي بـه عنـوان      . باشد  سند مالكيت مي   بنا شده است و فاقد       متعلق به ديگران  گردد كه بر زمين       مي

نشين كه از شـرايط       زيرا مفهوم حاشيه و حاشيه    . نشيني عنوان شده است     جانشين مفهوم سخت نادرست حاشيه    

اقتصادي كشورهاي غربي اقتباس شـده اسـت بـه هـيچ وجـه از نظـر اقتـصادي، اجتمـاعي، فرهنگـي و حتـي                          
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از سـوي ديگـر   . رسمي ايران يا جهان سوم به طور كلي نيـست       غير  سكان  جغرافيايي، قابل اطلاق به اجتماعات ا     

  .)1387پيران،(برند نشيني به شدت رنج مي گونه اجتماعات از مفهوم حاشيه و حاشيه ساكنان اين

هـاي توانمندسـازي و ايجـاد شـرايط           هاي درآمدي از زمينه     دسترسي به امكانات و خدمات مسكن در بين طبقه        

هـاي آموزشـي، بهداشـتي و         دي و اجتماعي براي بهره مندي و افزايش توان استفاده از فرصت           مساعد رفاه اقتصا  

هـا از جملـه مـسكن و          هاي تشديد فقر، نبود دارايي      يكي از علت  . مانند اينها در جهت رشد سرمايه انساني است       

، بهداشـت و    خدمات آن است كه موجب عدم برخورداري از مواهب اجتماعي و اقتـصادي ديگـر ماننـد آمـوزش                  

  .)1386پيمان،(مي گرددمهارت مناسب 

  

  ضرورت پژوهش

 كـه  اسـت  اي معامله بزرگترين مسكن تواند ناشي ازاين باشد كه خريد مي مسكن تأمين به مربوط هاي دغدغه

 از چهـارم  يـك  حدود تقريباً متوسط هاي خانواده كه اي گونه به .دهند مي انجام خود عمر طول در مردم قاطبه

و  اختـصاص داده  مسكن امر به را خود درآمد از بيشتر حتي و درصد پنجاه فقر آستانه در فقير يا اقشار و درآمد

. باشد داشته فرد زندگي بر و جبران ناپذيري مخرب آثار تواند مي بها اجاره و مسكن قيمت در كوچك تغيير هر

 از معتنـابهي  سـهم  ،)يـا اسـتيجار   و لكتم از اعم(آن تأمين كه است كالايي ترين مهم و بشر اوليه نياز مسكن

 بـه  كـه  بخـش  اين در معمول غير اي كه نوسانات قيمتي گونه به .دارد مي مشغول خود به را مردم عامه درآمد

 تقاضـاي  زمـره  از جامعه شود، باعث حذف قشر با درآمد متوسط و ضعيف مي يافت نيز كشورها تجربه در وفور

اي از موارد،  در پاره. سازد مناسب را به يك آرزوي دست نيافتني مبدل ميبعضاً دسترسي به مسكن  و شده موثر

هـاي نـامطلوب در جامعـه، از جملـه زاغـه       برخي از پديـده . از زمينه هاي ايجاد فقر است فقدان مسكن مناسب

در نتيجه فقدان يا عـدم دسترسـي بـه مـسكن            و گسترش حاشيه نشيني     نشيني، خيابان خوابي  و تكدي گري        

 و  توسعه حال در در كشورهاي ويژه به  شهري نظام كننده ناپايدار علل از نشيني، حاشيه پديده . استمناسب

 نحـوه  ايـن  .اسـت  فزاينـده  گـسترش  حال در مشاهدات جهاني بنابر كه است غيررسمي اسكان بارز مصاديق از

 بـازار  و دولتـي  هـاي  سياست هاي نارسايي و ها كاستي كننده بيان به نوعي اما دارد فقر از نشان چند هر اسكان

  .است رسمي اسكان
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  اهميت پژوهش

ها و اسكان     روند شتابان شهرنشيني در كشورهاي در حال توسعه و بحران مسكن در شهرها باعث گسترش زاغه               

 و فقر توليد باز سبب به غيررسمي  اسكان).1385حكمت نيا،موسوي،(در اكثر اين شهرها شده است  غير رسمي

 پيـشگيري،  هزينـه  بـا  مقايسه در مضاعف هاي هزينه تحميل و محيط زيست انداختن مخاطره به آن، گسترش

 كـه اسـكان   جـا  آن از).1384احمـدي، (آيد مي حساب به شهري جامعه انسجام و براي پايداري جدي تهديدي

 اين رفع گذارد، مي تأثير مكان آن از فراتر محيطي بر و گيرد مي نشأت آن مكان از فراتر اي  زمينه از غيررسمي 

تمـامي   همكـاري  و بـوده  ملـي  سـطح  در بلكه سطح محلي، در فقط نه اقداماتي و نيازمند سياستگذاري معضل

 كنوني وضعيت براي ساماندهي اي ويژه تدابير نيازمند لذا). 1384احمدي،(كند مي طلب را مدخل ذي نهادهاي

هـاي اصـلي    ه قانون اساسـي و طـرح آن در برنامـه   همچنين توج. باشد آينده مي در  آن گسترش از جلوگيري و

ــت           ــن اهمي ــشانگر اي ــر ن ــوي ديگ ــدان از س ــه ب ــده از بودج ــهمي عم ــصيص س ــو و تخ ــك س ــشور از ي ك

افزايش ثبات اجتماعي، انگيزه مشاركت در اجتماع و بهبود كلي در كيفيت زنـدگي پـي      .)1373ارجمندنيا،(است

 رابطه اي تنگاتنگ بين شرايط فيزيكي زندگي انـسان          در مجموع .آمد بهبود وضع مسكن و خدمات شهري است       

  .و زندگي اجتماعي او وجود دارد

  

  :پرسش هاي پژوهش

   ميزان خط فقر مسكن چقدر است؟-الف

   فقر مسكن چطور در سطح شهر توزيع شده است؟-ب

  درآمد چگونه است؟  كمگروههاي وضعيت مسكن -ج

آب، بـرق،  ( وط به كيفيت محل زنـدگي و تـسهيلات مـسكن        ميزان و نحوه دسترسي خانوارها به وسايل مرب        -د

  چقدر است؟) حمام، آشپزخانه

  :فرضيات پژوهش

 فقر مسكن رابطه اي معكوس با سطح تحصيلات سرپرست خانوار دارد؟ -1

 فقر مسكن رابطه اي معكوس با مالكيت واحد مسكوني دارد؟ -2

 فقر مسكن رابطه اي معكوس با بعد خانوار دارد؟ -3

 ميزان فقر مسكن در خانوارهاي زن سرپرست بالاتر از خانوارهاي مرد سرپرست است؟ -4
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  :روش تجزيه و تحليل داده ها 

 در طـرح     توسـط شـهرداري تهـران      87 با استفاده ازاطلاعات خام درآمد و هزينه خانوار كه در سال          اين مطالعه   

يژگيهاي مـسكن خانوارهـاي تهرانـي را        ، ويژگيهاي اقتصادي و همچنين و      است  جمع آوري شده   عدالت در شهر  

 در مناطق    و سرپرستان آنها    مسكن خانوارها  ويژگيهاي بر توصيف    مطالعهتمركز اين   . مورد بررسي قرار مي دهد    

 همچنين يك مدل رگرسيون لاجيت به داده ها برازش يافته است تا مؤثر بودن متغيرهاي                . گانه تهران است   22

 نفـر اسـت كـه در قالـب          81537 نمونه شـامل     .را از نظر آماري بررسي نمايد     در نظر گرفته شده بر فقر مسكن        

 –براي محاسبه معيارهاي فقر از معيارهاي بحث شـده در مقالـه فاسـتر    .  خانوار  جمع آوري شده است     21633

 شامل تعيـين خـط فقـر غـذايي و           مطالعهمطالعات پايه اين     .شده است  استفاده   ،FGT،)1984( توربك –گرير  

دسترسـي بـه     سرپرست خـانوار و      ويژگيهاي،    مسكن  ويژگيهايتعيين خط فقر مسكن،     و گروه هاي فقير،     افراد  

 همچنين در اين تحقيق بر اساس روش هاي آماري و توصيفي به تجزيـه               . باشد  خدمات  و تسهيلات مسكن مي     

ا محاسـبه خـط فقـر    از طرف ديگر ب   . و تحليل وضعيت موجود سكونتي افراد در سطح مناطق تهران مي پردازيم           

مسكن و خط فقر تغذيه اي و مقايسه اين دو با هم، اهميت هزينه هاي مسكن در تعيين خطوط فقـر مـشخص                       

 نرم افزار مـورد اسـتفاده در        .اي را تشكيل داده است      هاي پايه   اين موضوعات چارچوب تجزيه و تحليل      .مي گردد 

كنـد تـشخيص دهـيم، اگـر دولـت        به ما كمك مي نتايج به دست آمده. مي باشدexcel و  stataاين پژوهش 

هاي به دست     بخواهد در بخش مسكن يارانه  بپردازد شيوه بهينه اين پرداخت بين مناطق مختلف براساس داده               

  . آمده به چه صورت است

  

  شاخصهاي اندازه گيري

   FGT ،)1984( توربك- گرير-شاخص فوستر -1

هستند و شامل معيارهاي زيـادي ماننـد    1پذيري جمعي ك تفكي داراي خواص مطلوبي مانند  FGT معيارهاي

 .دنباش  فقر ميشكاف سرشمار و سنجه

  :شود تعريف مي  به صورت كلي زيرFGT شاخص

∑
=

−q

i
a

i

z
xz

n 1

)(1=fgta

                                                           

  

 

1 additive decomposability  

  5

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 

    کانال تلگرام مطالعات شھری         
مرجع اصلی فایل ھای شھرسازی و معماری

https://t.me/RegionalPlanning



 درجـه انزجـار از فقـر     a> 0 ونه  نشاندهنده تعداد نموnدهنده خط فقر   نشانz  هزينه مصرف خانوار،xكه 

سياستگذاران اهميت بيشتري به فقر افـراد       هر چه مقدار آن بيشتر باشد به اين معني است كه             .ناميده مي شود  

 باشد،  معيـار فقـر       2 و   1،  0 برابر   aوقتي  . فقيرتر و كساني كه در پايين ترين سطوح درآمدي هستند مي دهند           

ناميـده  ،SPG 4  فقـر شـكاف و شـاخص مربـع    3PG  فقـر شـكاف ص ،  شـاخ  H 2به ترتيب شـاخص سرشـمار  

  .)1386اميري ،(شود مي

فوسـتر و   .علت استفاده از اين شاخص نشان دادن نسبت افراد فقير و عمق فقر در جامعـه مـورد مطالعـه اسـت           

ن  مهم يك شاخص فقر مطلوب مي دانستند، به طوري كه ميـزا            ويژگيهايپذيري را از      تجزيه،  )1984(همكاران  

توان با هم جمع كرد و به ميزان واحـدي از فقـر كـل                  مختلف جمعيت را مي    گروههايفقر حاصل از بررسي زير      

 اين شـاخص    .مي شود در اين شاخص فقر اساساً به عنوان تابعي از نسبت شكاف فقر تلقي              . جمعيت دست يافت  

  ).1387مالكي ، (كند ي لازم براي يك شاخص فقر مطلوب پيروي مويژگيهاييك شاخص عمومي است و از 

  شاخص تراكم نفر در اتاق-2

  :ل براي ارزيابي تراكم سكونتي است و به اين صورت تعريف مي شوداين نمايانگر سنجه اي متداو

  . نسبت ميانگين تعداد نفرات در واحد مسكوني به ميانگين تعداد اتاق در واحد 

 . نفر در اتاق در نظر گرفته شده است29/1اي اين سنجه  مقدار آستانه .اما از شاخص زيربناي سرانه كلي تر است

   زيربناي سرانهسطح -3

  :بل سكونت را براي هر فرد مي سنجد و به اين صورت تعريف مي شوداين شاخص ميزان كفايت فضاي قا

  .متوسط فضاي قابل سكونت واحد مسكوني به ازا هر نفر

اق، تراكم  توب سكونتي است و به طور كلي بهتر از شاخص نفر در ا            پايين بودن مقدار اين شاخص، نشانه اي از تراكم نامطل         

  . متر مربع به ازا هر نفر در نظر گرفته شده است16 ميزان آستانه اي اين سنجه .سكونتي را بيان مي كند

 مدل لاجيت -4

                                                            

2 Head count index   
3 Poverty gap index 
4 Squared poverty gap index 
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ني الگويي   يع 5تبيين عوامل مؤثر بر احتمال فقير شدن خانوار از الگوي اقتصاد سنجي انتخاب دو تايي              به منظور   

 بوده كه مقدار    6لذا متغير وابسته در اين پژوهش يك متغير موهومي        . با متغير وابسته دوتايي استفاده شده است      

 پيشنهاد مي شود كه از مـدلهايي        1 و   0به منظور بررسي الگوهايي با متغير وابسته        .  را به خود مي گيرد     1 يا   0

اما وجود مشكل ناهمـساني  .  استفاده شود 10 و پروبيت 9ت ، لاجي8شامل مدل احتمال خطي  7با توزيع تجمعي

 بـراي متغيـر   1 و 0واريانس، نرمال نبودن توزيع جمله اخلال، احتمال پـيش بينـي مقـادير خـارج از محـدوده              

در الگوي احتمال خطي، استفاده از مدل احتمـال خطـي را محـدود نمـوده       R2وابسته و همچنين پايين بودن 

ين مشكلات موجب شده كه مدلهاي موسوم به لاجيت و پروبيت كه داراي متغيـر وابـسته                 ا). 1991مدالا،(است

ــادير   ــا مق ــي ب ــند  1 و 0كيف ــي باش ــرار     م ــتفاده ق ــورد اس ــف م ــاي مختل ــسترده اي در الگوه ــور گ ــه ط ، ب

در اين پژوهش فقير بودن يا نبودن به لحاظ زيربناي در دسترس به عنـوان يـك متغيـر                   ). 1388صانعي،(گيرند

با استفاده از الگوي لاجيت به بررسي اثر عوامل و متغيرهاي مستقل بر             . ته موهومي در نظر گرفته مي شود      وابس

  .احتمال فقير شدن خانوارهاي شهر تهران پرداخته مي شود

 ـ  احتمال فقير شدن باشد و مجموعه متغيرهاي مستقل اثر گذار بر فقير شـدن خـانوار بـا                  اگر   شان داده   ن

  :شود، در اين صورت احتمال فقير شدن خانوار به شكل زير خواهد بود

 ]    Prob(y=1)= Prob[ =   

   > -  ε                 =Prob[  

             = F[-  

            =   

    . تحت عنوان تابع توزيع تجمعي لاجستيك معروف شده استگر آن چيزي است كهمعادله فوق بيان

 نيز غيـر  β برحسب Piهمچنين .  مربوط استZiبه طور غير خطي به   Piبررسي اين نكته قابل توجه است كه 

ل مذكور قابل  ديگر براي تخمين پارامترهاي مد OLSاين امر به معناي آن است كه روش معمول . خطي است

                                                            

5 binary 
6 Dummy Dependent Variable 
7 Cumulative Distribution Function 
8 Linear Probability Model 
9 Logit 

10 Probit 
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روشي كه بر اساس آن پارامترهاي مورد نظـر در الگـوي لاجيـت تخمـين زده مـي شـوند، روش                      . كاربرد نيست 

  .است)MLE(حداكثر راستنمايي

اگر در مدل مذكور نسبت احتمال حادثه مورد نظر بر گزينه رقيب آن را به دست آوريـم بيـانگر ميـزان برتـري                        

 :اين نسبت به صورت زير تعريف مي شود. رقيب آن محاسبه خواهد شداحتمال حادثه مورد نظر بر گزينه 

=  

   

 :حال اگر از رابطه فوق لگاريتم طبيعي بگيريم نتيجه جالب زير حاصل خواهد شد

 

ا نيـز   بلكه بر حـسب پارامتره ـ  X كه لگاريتم نسبت برتري يا مزيت است، نه تنها بر حسب Lبه اين معني كه 

 حـال مـي تـوانيم بـا اسـتفاده از روش حـداكثر               . به نام مدل لاجيت معروف اسـت       Lدر مدل فوق    . خطي است 

  .راستنمايي به صورت زير پارامترهاي مدل لاجيت را تخمين بزنيم

L(  

( ]= ( )) 

 ، در اين صورت حداكثر راستنماييکه   را تخمين مي زند  .ا حداكثر  نمايد ر

  :به عبارت ديگر

   

 كه دران ضرايب در يك فرايند واحد تخمين زده مي شوند، ضرايب رگرسيون لاجـستيك       OLSبر خلاف روش    

 پارامترهـا خطـي     OLSه در روش    علت اين امر اين است ك     . از طريق يك فرايند تكراري تخمين زده مي شوند        

  . غير خطي است و اند، در حالي كه در رگرسيون لاجستيك راه حلها براي پارامترهاي 

 

  :طرح تحقيق

  . اين پژوهش از نوع  كاربردي است و هدف آن بررسي وضعيت مسكن كم درآمدها مي باشد

  :باشد  شامل فصول زير مياين مطالعه
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 مروري داريم بر پژوهش هاي انجام شـده در زمينـه فقـر غـذايي و تحقيقـات انجـام       دومفصل در  از مقدمه   بعد

در .  و مباني نظري فقر مسكن ارائه شده است         درآمدي  مباني نظري فقر   سومفصل   در   .گرفته در رابطه با مسكن    

ايي و فقـر مـسكن ارائـه    ذفقر غ ـ تحليلي از وضعيت اقتصادي خانوارها، وضعيت مسكن آنها و رابطه  چهارمفصل  

  :اين بخش شامل اطلاعات زير است. شود مي

  سكونت محل تصرف نحوه 

 تراكم نفر در اتاق 

  سكونت محل زيربناي سطحسرانه  

، آب لولـه كـشي، سـرويس    آشـپزخانه  حمـام،  شامل سكونت محل در خانوار استفاده مورد تسهيلات 

  .بهداشتي

  سرپرستان خانوارهاويژگيهاي 

اين امكان را فراهم مي سازد كه خصوصيات خانوارهاي فقير و غير فقير را جدا )  مسكن-غذايي( خط فقر  برآورد

 .)1383گـزارش وزارت مـسكن ،     (دست يافت ) غذايي و مسكن  (از هم مطالعه كرده و به عوامل تعيين كننده فقر         

اي قابل دستيابي در شـرايط      همچنين راهبرده . در فصل پاياني هم جمع بندي و نتيجه گيريها آورده شده است           

  .كنوني مورد بحث و بررسي قرار مي گيرد
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 فصل دوم

 

مروري بر 
 پيشينه پژوهش
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  شده انجام هاي پژوهش بر مروري

اي ايـن موضـوع را    درآمد كارهاي متفاوتي انجام گرفته است و هـر يـك از جنبـه                كم گروههايدر زمينه مسكن    

  .اند بررسي كرده

  در اين مقاله اشـاره  .باشد  درآمد مي    كم گروههاي مسكن   ويژگيهاييكي از اين كارها مقاله آذر صالحي با عنوان          

ريـزي جـامع مـسكن و سـاير           شده كه از يك طرف فقدان منابع كافي ، ضعف مديريت اقتصادي، نداشتن برنامه             

هايي كه در زيرساختهاي اقتصادي كشورهاي در حـال توسـعه وجـود دارد، و از  طـرف ديگـر افـزايش                         نارسايي

. ا به مشكل غامض و چند بعدي تبديل كـرده اسـت  شتابان جمعيت شهر نشين، تأمين سرپناه را در اين كشوره  

درآمد به لحاظ نوع مسكن،  تراكم خـانوار در مـسكن و                كم گروههايدر اين مقاله ذكر شده كه وضعيت مسكن         

 . اتاق، سطح زيربنا به ازا هر نفر و تجهيزات و تسهيلات واحد مسكوني  مناسب  نيست

اي توزيـع      با عنوان بررسي مقايسه    )1387(گرفته كار داوود سوري   يكي ديگر از كارهايي كه در اين زمينه انجام          

در اين مطالعه با بررسـي      . باشد  هاي مسكن مي    فقر درآمدي و فقر مسكن در كشور و كارايي نظام پرداخت يارانه           

 اجتمـاعي خانوارهـاي ايرانـي، ابتـدا رفـاه اقتـصادي خانوارهـا و چگـونگي توزيـع آن در              –ي اقتصادي   ويژگيهاي

شناخت توزيع جغرافيايي فقر به عنوان ابـزاري        .  مورد بررسي و مقايسه قرار گرفته است       1385و1383هاي   سال

دهـد كـه در كـوچكترين         ي سياستهاي حمايتي دولت بخش ديگري از مقاله را تشكيل مي          توانا در افزايش كاراي   

در ادامه هزينه مسكن خانوارها  و خصوصيات منزل مسكوني آنها           . سطح جغرافيايي ممكن صورت پذيرفته است     

 .مستقل از سطح درآمدشان  مورد بررسي قرار گرفته است

درآمـدها و     باشد بـا عنـوان كـم        س صفري و حميدرضا حميدي مي     يكي ديگر از كارهاي صورت گرفته مقاله عبا       

اين مقاله نخستين علت پيدايش اسـكان غيررسـمي را   . ها حل ها و راه هاي غيررسمي در ايران، چالش     گاه  سكونت

كند اسكان غيررسمي بيانگر شكست در سياستهاي رسـمي و عـدم    داند و بيان مي در سطح كلان، ساختاري مي  

 .درآمدها است ياز سرپناه كمپاسخگويي به ن

 آن توجه شده اسـت پايـان نامـه دكتـراي     ويژگيهاييكي از آخرين پژوهش هايي كه در آن به مسكن شهري و          

است كه در آن نيـاز خـانوار     با عنوان مسكن شهري مدلي براي تخمين خشنودي خانوار           )1384(فرزين فردانش 

العه ميداني براي تخمين خشنودي خانوار حاصل شـده انـد،           به واحد مسكوني را با توجه به فرضهايي كه در مط          

 .محاسبه نموده است
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 در رابطه با فقر  مسكن در ايران كه در اين مقاله نبـود سياسـت اجتمـاعي تـأمين                     )1385(مقاله كمال اطهاري  

 علـت اصـلي عـدم     را  مسكن يا كاستي هاي نظام برنامه ريزي مسكن و نبود هماهنگي و هم پوشاني بـين آنهـا                   

 .معرفي مي كندتوفيق دولت در امحا فقر مسكن 

 پژوهش پيش رو ويژگيهاي مسكن گروههاي كم درآمد در شهر تهران با توجه به ويژگيهاي سرپرست خانوار                  در

مورد بررسي قرار گرفته است كه موضوع جديدي است و تاكنون در اين زمينه پژوهـشي انجـام نـشده اسـت و                       

   .اير كارهايي كه در اين زمينه انجام گرفته داردبدين لحاظ تفاوت عمده اي با س
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 فصل سوم
ادبيات فقر درآمدي و 

 فقر مسكن
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  نظري مباني

  فقر

. امريكاي شمالي اقتبـاس شـده اسـت    2زاغه نشين هاياز مطالعات انجام شده درباره فقر در 1مفهوم فرهنگ فقر 

اين ديدگاه بر اين نكته تأكيد دارد كه بيكاري، تحصيلات اندك و عدم حضور و مـشاركت در نهادهـا و زنـدگي                       

ايـن  . هـاي موجـود در شـهرها هـستند     درآمد شهري  براي كـسب فرصـت   هاي كم  ي مانعي بر سر راه گروه     شهر

يابــد و بــدين ترتيــب خــروج از حيطــه فرهنــگ فقــر را دشــوار  هــاي بعــد نيــز انتقــال مــي خــصايص بــه نــسل

. ياري دارد هـاي بـس     فقر مترادف    ).1374گزارش مركز تحقيقات و مطالعات شهرسازي و معماري ايران،        (سازد  مي

محروميـت از فرصـتهاي مـشاركت در جامعـه يـا محروميـت فزاينـده از منـابع و                    (اجتماعي  طرد  فقر به عنوان    

بختـي انـساني،      هـاي آن، تيـره      همچنين به معناي وضـع نامناسـب در تمـامي شـكل           . است)پيوندهاي اجتماعي 

هاي بسياري دارد، هـر چنـد    فقر چهرهبنابراين، . ثباتي اجتماعي و وضعيت نامناسب اقتصادي است      وابستگي، بي 

 همواره فقر ).1383جواهري،( هاي برجسته آن ناتواني در تأمين سرپناه و خدمات پايه است كه يكي از مشخصه

 از زمين، كره بخش اعظم  هاي ماندگي عقب و ها گرفتاري ريشه و است بوده مطرح جهاني مسئله يك عنوان به

 بحـث  و بزرگتـرين  از يكـي  فقـر  مـيلادي،  21 قرن آغاز در.دهد مي شكيلت را ما جامعه از مهمي بخش جمله

 كـه  افـرادي  شـمار  بر روز هر .رود مي شمار به جهان توسعه درحال كشورهاي در مطرح موضوعات انگيزترين

  ).1384ارضروم چيلر،(شود افزوده مي دارند دلار دو از كمتر روزانه درآمد

درآمـد نيازمنـد تعريـف        تـصادي و حمـايتي بـراي اقـشار فقيـر و كـم             تدوين و اجراي هرگونه سياست توسعه اق      

 مشخصي از فقر، ميزان وسعت آن، شاخص هايي در زمينه فقر و تبيين برنامه هاي توانمند سازي متناسب است     

 سال پيش به نگـارش درآمـده و در آن فقـر،             160 توسط پرودون در     "فلسفه فقر "از زماني كه    ). 1387مالكي،(

 اعتنا و اجراي عدالت جامعه به ارزش كار مردم دانسته شده است، مدت طولاني جهت شناخت فقر ناشي از عدم

حتي جوابيه كـارل  . هاي بسياري در اين راستا صورت گرفته است، اما كماكان مشكل باقي است              تلاش. گذرد  مي

كه خود شـناخت فقـر دچـار    به اين مسأله مهم اشاره دارد كه تا زماني    "فقر فلسفه " ماكس به پرودون در قالب    

هـايي را بـراي حـل آن بايـد اتخـاذ              توان فهميد فقـر چيـست، فقيـر كيـست و چـه سياسـت                مشكل باشد نمي  

                                                            

1 the culture of poverty 
2 ghetto 
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 اجتماعي، فرهنگي و سياسي بـوده        فقر پديده اي است چند بعدي كه داراي وجوه اقتصادي،          ).1385ارائي،(نمود

ر داراي ويژگيهاي فيزيكي و غير فيزيكي بوده به نحـوي  اجزاء فق. و تركيب آنها با يكديگر تركيبي ارگانيك است    

 . كه فقر فيزيكي را فقر مطلق يا فقر معيشتي و غير فيزيكي را فقر نسبي گويند

اغلب نهادهاي حكـومتي و جامعـه بـا    . فقيران به ويژه در مقابل وقايع ناسازگار بيرون از اراده خود آسيب پذيرند    

مفهوم فقر از معنايي گـسترده برخـوردار بـوده و بـه             .دها، محلي از اعراب ندارند    آنان بدرفتاري دارند و در آن نها      

گـردد كـه قـادر بـه تـأمين نيازهـاي اساسـي خـود نبـوده و زيـر                       طور كلي فقير به فرد يا افـرادي اطـلاق مـي           

 مسكني كمبود كالري روزانه، ناكافي بودن درآمد و منجمله بي. استانداردهاي متعارف به حيات خود ادامه دهند

مفهـوم  .  انـواعي از فقرنـد     ساير تـسهيلات مـسكن    هاي فاقد تجهيزات اوليه مانند آب و برق و            يا زيستن در خانه   

نيازهاي اساسي برحسب زمان و مكان متفاوت است و در طي زمان براثر تحولات اقتصادي، سياسي، اجتماعي و                  

 بـر  در را زنـدگي  سـطح  متوسـط  تـا  نمانـد  بـراي زنـده   نيازهـا   حـداقل  از و فرهنگـي تغييـر يافتـه اسـت    

  .)1387معتمدي،(گيرد مي

  

  تعيين خط فقر

يك خط فقر معمـولاً بـر اسـاس محاسـبه هزينـه خـانوار               . براي تعيين خط فقر رويكردهاي مختلفي وجود دارد       

دهنده هزينه خريد مـواد غـذايي و مؤلفـه        يك مؤلفه نشان  . اين هزينه داراي دو مؤلفه مهم است      . شود  تعيين مي 

 امكان اين فقر خط برآورد .دهنده هزينه نيازهاي غيرغذايي بر اساس الگوهاي مصرف در جامعه است دوم نشان

 مطالعـه  از يكـديگر  جـدا  را فقيـر  غير و فقير  خانوارهاي  اقتصادي-اجتماعي خصوصيات كه سازد مي فراهم را

  . يافت دست فقر كننده تعيين عوامل به و كرده

  

  مطلق و نسبي خط فقر

 اقتـصادي   و فرهنگـي، اجتمـاعي    هاي زمينه  به  توجه  با  كه درآمدي مقدار از است عبارت مطلق فقر  خط

شرايطي  و يا حداقل)  مسكن   وپوشاك  غذا، مانند(  افراد نيازهاي حداقل تأمين  براي  بررسي، مورد   جامعه

 فرد تا شود مي ها موجب اين حداقل مينتأ  عدم.است لازم) مسكن  و تحصيلات درآمد، ميزان  حداقل مانند(
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 نيز "  3نيازهاي اساسي  روش " را فقر  خط  تعيين  روش اين .شود نظرگرفته در فقير عنوان به بررسي مورد

  .گويند مي

اي تعريف مـي شـود كـه     در واقع بسته به اينكه در تعريف فقر مفهوم مطلق يا نسبي در نظر گرفته شود، آستانه         

ارضـروم  (ن و ساير افراد جامعه را مـشخص مـي كنـد ايـن آسـتانه خـط فقـر ناميـده مـي شـود                         مرز بين فقيرا  

  .)1384چيلر،

عواملي مانند الگوي فرهنگي و اجتماعي، منطقه زندگي، سطح توسعه جامعه و قدرت خريد پول ملي، بر انـدازه                   

ست تا حداقل پـول لازم بـراي        درحالي كه براي اندازه گيري فقر مطلق فقط كافي ا         . گيري فقر نسبي تأثير دارد    

بايد توجه داشت كه شاخصهاي سـنجش        .برآورده ساختن نيازهاي فيزيولوژيك يك انسان يا خانوار تعيين شود         

شوند، بيش از آنكـه نمايـانگر         فقر، كه در ارتباط با فقر نسبي عمدتاً به صورت نسبتي از درآمد سرانه تعريف مي               

زيـرا رشـد و توسـعه اقتـصادي، آنهـا را            . ري توزيع درآمد در جامعه هستند     فقر باشند، نشان دهنده ميزان نابراب     

گـذارد، درحـالي كـه     دهد و فقط تغييرات  نابرابري توزيع درآمدها و ثروتها در جامعه بر آنها تأثير مي               تغيير نمي 

ر رشـد و    شـود، در اث ـ     فقر مطلق كه براساس معيارهايي نظير حداقل هزينه مصرف كالري و نظاير آن تعريف مي              

به همين دليل اكثر بررسيهاي انجام شده در خـصوص   .توسعه اقتصادي و اجتماعي در هر جامعه تغيير مي كند        

  .)1384خداداد كاشي،حيدري،باقري،( فقر بر پايه خط فقر مطلق بنا شده است

  

  :معرفي برخي شاخص هاي فقر

ميـزان  . ي از وضعيت فقـر ارائـه مـي دهنـد          هايي داريم كه شناخت     براي درك بهتر اندازه فقر در جامعه، شاخص       

نابرابري درآمد بين افراد فقير، متوسط درآمد افراد فقير، اندازه خط فقر، تعداد كل فقيـران و تعـداد كـل افـراد                       

اي   هـاي فقـر اشـاره       در اين قسمت به برخي از شـاخص       . جامعه مؤلفه هايي هستند كه بر ميزان فقر تأثير دارند         

  .)1384يلر،ارضروم چ(خواهيم داشت

  

  

  

                                                            

3 basic-need approach 
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  ): نرخ فقر( شاخص نسبت سرشمار -الف

اين شاخص عبارت اسـت از نـسبت تعـداد         .  نسبت سرشمار فقر بوده است     1970رايج ترين شاخص فقر تا سال       

  : ، يعنيnدر جامعه ) خانوار(، به كل افراد  q)زير خط فقر(فقير ) خانوار(افراد 

n
qH =

   
زماني شاخص صفر است كه درآمد كليه افراد جامعه از خط           . ين صفر تا يك تغيير مي كند       اندازه اين شاخص ب   

باشد كه تمام افـراد جامعـه زيـر خـط فقـر               فقر برآورد شده آن جامعه بيشتر باشد و در شرايطي برابر با يك مي             

  .اشكال اين شاخص آن است كه نسبت به كاهش درآمد فقرا حساس نيست. زندگي كنند

  : شكاف فقر شاخص -ب

علت استفاده از اين شاخص اين است كه اين شاخص بر فاصله كلي فقرا نسبت به خط فقـر مبتنـي اسـت كـه                         

به عبارتي اين شاخص ميانگين شكاف فقر در جامعه است كه درآن شكاف فقر براي               . نشاندهنده عمق فقر است   

  .باشد نتقال فقرا به بالاي خط فقر ميشاخص شكاف فقر مقدار درآمد لازم براي ا. افراد غير فقير صفر است
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 امـين فـرد    i درآمـد  خط فقر و  z تعداد افراد فقير، q تعداد افراد جامعه، nميانگين درآمد افراد فقير، *

در دو جامعه مختلف شاخص فقر نـسبت سرشـمار          اگر  . اين شاخص ارائه دهنده وسعت فقر است      . باشد  فقير مي 

يكسان باشد، بر اساس شاخص شكاف فقر، فقر در جامعه اي بيشتر است كه داراي تعداد اعضاي بيشتري اسـت                    

مـالكي  (گيـرد  اين شاخص نابرابري درآمـد بـين افـراد فقيـر را ناديـده مـي        . كه از خط فقر فاصله زيادتري دارند      

،1387(.  

i

  

  ايرانچهره نمايي فقر در 

شاخص نابرابري ضريب   .  فقر در ايران نيازمنديم     پيش از نشان دادن چهره فقر مسكن، به شناخت چهره عمومي          

و تنهـا از برخـي      ) بـالا (در مقايسه با كشورهاي توسعه يافته بـسيار بـد           ) 1998(در سال  422/0 جيني در ايران  

بـالاترين  ) درآمد( درآمدي يا نسبت هزينه      اما مهم تر از آن شاخص شكاف      . كشورهاي توسعه يابنده كمتر است    

 برابر بوده كه حتي از كشورهايي كه    9/18 بالغ بر    1998اين نسبت در ايران در سال       . دهك به پايين ترين است    

اين موضوع به دليل آن است كه در ايران به دليل تكيـه            . ضريب جيني آنها بالاتر از ايران بوده نيز بيش تر است          
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اطهـاري،    (ت، اخذ ماليات و باز توزيع ثروت از كشورهاي غيـر نفتـي بـسيار ضـعيف تـر اسـت                    درآمد نف  دولت بر 

1385(.  

 

  نقش دولت

بررسي دلايل فقر عمومي و نتايج اقتصادي و اجتماعي آن همـواره يكـي از موضـوعات مـورد علاقـه محققـان و        

 برآنند كه وظيفه دولت است تـا بـا          بعضي. هاي اخير بيشتر شده است      اين علاقه در سال   . اقتصاددانان بوده است  

 . مستقيم كمك كند هاي ضد فقر به تنگدستان و مستمندان به طور مستقيم و يا غير اجراي برنامه

داگلاس نورث معتقد است كه دولت مسئول نهايي رشد و يا ركود و عقب افتادگي كشورها است و درجه تكامل                    

ها وظيفـه دارنـد كـه ثـروت و رفـاه              براين اساس، دولت  . داند  يم» حقوق مالكيــت   « دولت را وابسته به ساختار    

  . عمومي را افزايش دهند

  .چرا دولت در بالا بردن توان مالي فقرا نقش دارد؟ پاسخ اين مطلب دو دليل اساسي است

زار در  به عنوان مثال شكست هـاي بـا       .  اول عدم كارايي بازار در ارتباط با فقرا به علت انزواي فيزيكي افراد فقير             

  .  و بيمه دارايي هاي مالي فقرا، مسكنتأمين بهداشت

هايي براي فقرا در بهره مندي از منـافع رشـد،    هاي عمومي در كاهش عمده نابرابري و ايجاد فرصت   دوم سياست 

حمايت دولت از آنچه كه دارايي هاي فقرا، زمين و يا زيـر بناسـت و يـا آنچـه كـه بـراي آنهـا قابـل                            . مؤثر است 

ها بايد اولويت اول هر راهبـرد مبـارزه بـا فقـر      روشن است كه اجتناب از بحران. باشد، ضروري است    ميدسترس  

هاي اقتصاد كلان و مالي وجود دارد كـه دولـت هـا بـراي                 درحال حاضر توافق وسيعي درباره نوع سياست      . باشد

تكانه هاي خارجي بدان نيـاز  هاي نادرست يا اثرات سوء        كاهش آسيب پذيري درقبال بحرانهاي ناشي از سياست       

هاي مالي و پولي اسراف كارانـه، نرخهـاي ارز نـامعقول و كـسري حـساب جـاري                     در واقع بايد از سياست    . دارند

  .ناپايدار اجتناب كرد

  :هاي زير تدوين شود گيري يك راه حل مبارزه با فقر در زمان بحران بايد با جهت

  .مات اجتماعي پايه از دست نخواهند دادتضمين آنكه مردم فقير دسترسي خود را به خد 

 جلوگيري از معكوس شدن دايمي انباشت سرمايه انساني و فيزيكي 

 جلوگيري از بروز جرايم مثل جنايت، فحشا و اشكال استثمارگرانه كار كودكان 
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در اصل راه حل رفع فقر بايد ساز و كار حمايت از كساني باشـد كـه در نتيجـه بحـران در معـرض فقيـر شـدن                

  .هستند

مطالعات آماري اخير حاكي از آن است كه نرخ فقر با متغيرهـاي اقتـصادي چـون ميانـه درآمـد خـانوار و نـرخ                          

  . بيكاري رابطه نزديك داشته و وضعيت اقتصادي از عوامل اصلي تعيين كننده فقر جامعه به حساب مي آيد

  

  :بهبود فرصت ها 

ايـن امـر بـدان معناسـت كـه مـشاغل، اعتبـارات،              .  ورزنـد  فقرا همواره بر محوريت فرصت هاي مادي تاكيد مي        

جادهها، نيروي برق و بازارها براي توليدشان و نيز مدارس، آب، سيستم فاضلاب و خدمات بهداشتي بـه عنـوان                    

بـراي ايجـاد فرصـت هـا رشـد عمـومي             .باشد  تضمين كننده سلامتي و مهارت و پيش نيازكارشان، ضروري مي         

  .ها براي فقرا مؤثر باشد تواند در گسترش فرصت صلاحات بازار ميا.اقتصاد بسيار مهم است

 

  :فقرا 4توانمند سازي

توانمند سازي فقرا از طريق مسئول ساختن بيشتر دولت و نهادهاي اجتماعي در قبـال آنـان، يكـي از راه هـاي                       

هاي فناورانه،  و توانايي ارتباطات   عليرغم بهبود شرايط از قبيل دارايي،     .شود  اساسي براي كاهش فقر محسوب مي     

درآمـد بـه      توسعه فرصتهاي اقتصادي براي افراد فقير و كم       . نسبت به ساير ادوار تاريخي هنوز هم فقر ادامه دارد         

وادار ساختن مؤسسات دولتي و اجتماعي بـه         نيل به سوي اين هدف مستلزم     . كند  توانمند سازي آنان كمك مي    

  .هاي اين نهادها بر حمايت از فقرا است امهكار براي فقرا، و به عبارتي گرايش برن

 

  :اصلاح نهادهاي اجتماعي

 محـروم   گروههـاي ترين شكل اصلاح عبارت است از فراهم آوردن شرايط خدمات عمومي، به نحـوي كـه                    ساده

هـاي  قـانوني عادلانـه و فـراهم آوردن شـرايط بـه                 تر مستلزم ايجاد سيـستم      اصلاحات گسترده . مستثني نشوند 

همچنين در جهـت    . دن است كه نهادهاي اجرايي و سياسي در دسترس همه و در برابر آنها پاسخگو باش               اي  گونه

 .هاي سياسي گام بردارنـد   محروم براي مشاركت در فعاليتگروههايكاهش تنشهاي اجتماعي و توانمند سازي 

 . به سوي كاهش فقر سـوق داد توان  با تقويت نهادهاي اجتماعي آنها جوامع فقير و به حاشيه رانده شده را مي 

                                                            

4 empowerment 
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هاي دولتي و ديگر نهادها از طريق نظم و امنيـت بخـشي بـه آنهـا و سـوق دادن آنهـا بـه سـوي                      اصلاح سازمان 

  . مسئوليت پذيري و پاسخگو بودن در مقابل فقرا، داراي اثرات مثبتي روي زندگي روزمره فقرا است

  

  :افزايش درآمد فقرا

توانـد طرحهـايي را بـراي         ي در جوامع و بر پا نمودن نهضتهاي محلي، دولت مـي            به منظور ايجاد پيوند و همدل     

هاي فقرا و عرضه بهينه خدماتي كه جزء نيازهاي حياتي يـك انتقـال بـه توسـعه عادلانـه موفـق                     افزايش دارايي 

 ايـن   ارائـه . شـود   اين خدمات، تسهيلات اعتباري، كمكهاي اطلاعاتي و فني را شامل مـي            .هستند، تدارك ببيند  

هـاي فقـرا      راه ديگـر افـزايش دارائـي      . خدمات نيازمند منابع اداري قابل توجهي از سوي واحدهاي مختلف است          

هاي انساني، مالي، طبيعي و فيزيكي كه متعلق به فقرا باشد و يا  ايجاد سرمايه.باشد سرمايه گذاري براي فقرا مي

  :اساسي استاينكه براي آنها قابل استفاده باشد، نيازمند سه اقدام 

 اجتمـاعي   - اول، افزايش ميزان هزينه هاي دولتي براي فقرا به طور خاص، افـزايش عرضـه خـدمات اقتـصادي                  

  ).از طريق مواردي مثل كمك هزينه تحصيلي به فرزندان فقرا(اساسي و رفع محدوديت هاي تقاضا

ايـن امـر بـه     .ا و عوامل چند گانهدوم،  تضمين خدمات رساني مطلوب از طريق اقدام نهادي و استفاده از بازاره

اي است كـه      معناي ايجاد تغييرات در ارائه خدمات عمومي همانند آموزش و پرورش يا خصوصي سازي به شيوه               

  .شود ارائه خدمات به فقرا را تضمين كند، همانند آنچه كه در مورد آب شهري و سالم انجام مي

 انتخاب و ارائه خدمات و نظارت آنها، تا از اين طريـق ارائـه               ها و خانوارهاي فقير در       سوم تضمين مشاركت گروه   

  .كنندگان خدمات همواره مسئول و جوابگو باشند

 

  مسكنفقر 

جمله تبعات فيزيكي فقر، فقر مسكن است كه مخاطبين آن اقشار فقير بـوده و چگـونگي آن از كـشوري  بـه        از  

ط فقـر مـسكن را فقـط در حـد تـأمين سـر پنـاه                  به نحوي كه در برخي از جوامع خ         كشور ديگر متفاوت است،   

پنداشته در حالي كه جامعه ديگري فقدان سيستم گرمايش و سرمايش در واحد مسكوني را فقر به حساب مـي                    

هـاي    سـال . باشـد   شناسايي فقيران يا نيازمندان مشكل ترين كار فقرزدايي منجمله در مقوله مـسكن مـي              . آورد

آلونك نشيني، گودنشيني، تنگ نـشيني،   ن اوج گيري مشكلات مسكن، رواج زما50 و آغاز دهه 40پاياني دهه 

مسكن از يك نياز به يك كالا تغيير شكل داد و از يك پديـده اجتمـاعي بـه يـك                     . بوداز اين قبيل    مسكني و     بد

  18

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 

    کانال تلگرام مطالعات شھری         
مرجع اصلی فایل ھای شھرسازی و معماری

https://t.me/RegionalPlanning



در واقع اين خود مردمان بودند كه براي رفـع نيـاز مسكنـشان اقـدام كردنـد و سـر                   . محصول اقتصادي درغلتيد  

هـاي فـرو دسـت جامعـه بـدين       مساكني كه گـروه  . اهي حتي المقدور  متناسب با نيازهاي خود ايجاد نمودند         پن

نيـاز مـسكن بـا       .ترتيب فراهم نمودند در اكثر موارد حـداقل فـضاي سـكونت مـورد نيـاز خـانواده بـوده اسـت                     

. شـود   تكميـل مـي  كنـد،   استانداردهاي مسكن كه يك حداقل سطح كيفيت تعيين شده اجتماعي را تعيين مـي             

تفاوت قابل ملاحظه اي بين محيطهاي فقر زده و پر جنايت، با محله هاي گرانقيمت و زيبا بـا مـدارس عـالي و                        

احتمالاً وجود اين تفاوت بين ثروت و فقر اقتصاددانهاي شهري را بر آن مي دارد تا               . تقريباً بدون جرم وجود دارد    

هاي اقتصاددانهاي شـهري ايـن    يكي از مهمترين نقش. مند باشندبه اندازه گيري و تحليل كيفيت زندگي علاق

  (Blomquist,2006) .راهكارهايي را ابداع كنند كه زندگي ساكنان مناطق شهري را بهبود دهد است كه

  

  اهميت بخش مسكن

بخش مسكن به دليل ارتباط پيشين قوي با ساير بخشهاي اقتصادي نقش اساسي در رشد اقتصادي كـشور ايفـا    

سـاختمان  ). 1388آيينـي،  ( كند و مي تواند به عنوان موتور رشد و قطب توسعه در اقتصاد كشور عمل كند          مي

اين بخش هم به لحـاظ اشـتغال مـستقيم و هـم بـه لحـاظ        . يكي از اشتغالزا ترين  بخشهاي اقتصادي مي باشد        

ادي و رشـد فعاليتهـاي   ارتبـاط متقابـل رشـد اقتـص    . اشتغال غير مستقيم از اهميـت ويـژه اي برخـوردار اسـت            

ساختماني به خصوص در كشورهاي در حال توسعه كه مراحل اوليـه توسـعه اقتـصادي خـود را مـي گذراننـد،                       

 ) . 1388  نصراللهي، طيبي، شجري،(اهميت فراوان دارد 

  

   تعريف مسكن

معنـاي  مسكن مناسب بـه     ":در دومين اجلاس اسكان بشر در استانبول، مسكن مناسب چنين تعريف شده است            

اي، سيـستم روشـنايي و    دوام سـازه  دسترسي به فضا و آسايش مناسب، امنيت كافي، تأمين مالكيت، پايداري و

 كيفيـت زيـست      هاي اوليه از قبيل آبرساني، بهداشت و آموزش، دفع زبالـه،             زيرساخت  تهويه و گرمايش مناسب،   

   .)1386نصيري،("لات اوليه استز نظر كار و تسهيمحيطي قابل قبول، مكان مناسب و قابل دسترس ا
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   مسكن ويژگيهاي

 بـا    جانشين نـدارد،  . رود  مسكن يك كالاي اساسي است و پس از غذا و پوشاك مهمترين نياز خانوار به شمار مي                

گـذاري در مـسكن    سرمايه. اي نيز هست مسكن يك كالاي سرمايه .دوام است، غير منقول و مقيد به مكان است

گـذاري در بازارهـاي مـالي،         در حال حاضر، با توجه به ريسك بالاي سرمايه        . يي خانوار است  بزرگترين بخش دارا  

مـسكن كـالايي    .كننـد  هاي اقتصادي بخشي از سرمايه خود را به صورت مستغلات و مسكن نگهداري مـي  بنگاه

  :كه به شرح زير مي باشد  و كيفي وابسته است است كه قيمت آن به دو دسته از خصوصيات كمي 

  ساير مواردمساحت زمين، زير بنا، تراكم، مصالح، عمر، تسهيلات و  شامل  فيزيكي مسكن-هاي كالبدي ويژگي

 مراكـز   شهر، منطقه درون شهري، همسايگي، دسترسي بـه معـابر،       مسكن شامل    هاي موقعيت جغرافيايي    ويژگي

  ساير مواردكار و خدمات و 

  .بدين ترتيب مسكن كالايي غير همگن و ويژه است

  

  امنيت مالكيت

بهسازي اسكان غيررسمي . سكونتگاههاي غير رسمي استامنيت مالكيت مهمترين مشكل پيش روي سامانيابي 

در تعريف عام آن شامل دو بعد اصلي تأمين امنيت و دسترسي به خدمات شـهري اسـت كـه در تهـران مـسأله                  

همچنـين امنيـت    ).  ١٣٨٧،  امين ناصـري  (بهسازي عموماً مسئله تأمين امنيت مالكيت است و نه ارائه خدمات          

 :مالكيت موارد ديگري را نيز در بر مي گيرد كه به اختصار اشاره اي به آنها  مي كنيم

 دسترسي به خدمات، تسهيلات و زير بناهاي سكونتي 

  5انطباق با استطاعت مالي نيازمندان 

 6قابليت دسترسي براي آسيب ديدگان و محرومين 

 ست سالممكان مناسب در محيط زي 

 )1383رفيعي، (7انطباق با نيازهاي فرهنگي نيازمندان 

  

 
                                                            

5 affordability 
6 accessability 
7 cultural adequacy 
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  حق مسكن  در مورد ها و معاهدات پيمان

 : به شرح زير مي باشنداند ها و معاهداتي كه حق مسكن را جزلاينفك حقوق بشر دانسته پيمان

معاهـده  ، 1948-1989 المللـي كـار   هـاي متعـدد سـازمان بـين       پيمان،  1948 اعلاميه جهاني حقوق بشر سال    

، 1966 المللي حقـوق اقتـصادي، اجتمـاعي و فرهنگـي     منشور بين، 1951 المللي مربوط به وضعيت آوارگان     بين

استراتژي جهاني سـرپناه  ،  1979 پيمان رفع تبعيض عليه زنان    ،  1966 المللي حقوق سياسي و فردي      منشور بين 

اسـكان بـشر و دسـتور كارهـاي     ، 1992 -21دسـتور كـار  ، 1989پيمان حقوق كودكان ، 1988 -2000تا سال  

  .)1383رفيعي،( هاي مختلف المللي، سال هاي بين هاي سياستي سازمان توصيه، 1996 هاي هبيتات تا كنفرانس

  

 حق مسكن در قوانين ملي    

 تـصريح مـي كنـد،        قانون اساسـي   31اصل  . رسا بيان شده است    حق مسكن در قانون اساسي كشور ما روشن و        

دولت موظف است با رعايت اولويت، براي آنهـا         .  حق هر فرد و خانوار ايراني است        تناسب با نياز،  داشتن مسكن م  

  .  به خصوص روستانشينان و كارگران، زمينه اجراي اين اصل را فراهم آورد كه نيازمندترند،

اقتـصادي،  براي تـأمين اسـتقلال   ،  نيز حق مسكن را به اين صورت توصيف مي نمايد كه قانون اساسي 43اصل  

ريشه كن كردن فقر و محروميت، برآوردن نيازهاي انسان در جريان رشد و حفظ آزادگي او، اقتـصاد كـشور، بـر         

  :شود اساس ضوابط زير استوار مي

مسكن، خوراك، پوشاك، بهداشت و درمان، آموزش و پرورش و امكانات لازم براي              شامل   تأمين نيازهاي اساسي  

  .)1383عي،رفي(تشكيل خانواده براي همه

  

  مسكن مناسب

 درصـد   5/31در كشور ايران سـهم  هزينـه بخـش مـسكن در سـبد هزينـه خـانوار بـه طـور متوسـط معـادل                            

هـاي پـايين      هاي پايين درآمـدي بـسيار بـالاتر بـوده و در دهـك               اين شاخص در دهك   . )١٣٨۴،  احمدي(است

هم  هزينه مسكن در سبد هزينه خانوار        با توجه به بالا بودن س     .  درصد نيز مي رسد    70درآمدي كلان شهرها به     

تواند تأثير قابل توجهي بر ميزان توانمنـدي اقتـصادي خـانوار خـصوصاً                در ايران، كاهش يا افزايش اين سهم مي       

 .هاي پايين درآمدي  بگذارد دهك
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طرح مسكن مناسب، شيوه دستيابي به مسكن را متناسب با ابعاد اساسي آن، يعني بـا در نظـر گـرفتن وسـعت                       

خانوار، درآمد خانوار و سطح زيربناي سكونتي مناسب را مشخص ساخته و مجموعه عـواملي كـه دسترسـي بـه                   

با توجه به اينكه طبقات اجتماعي مختلـف         .سازد، درنظر دارد    مسكن مناسب و پاسخگوي خانوار امكان پذير مي       

هاي مـسكوني      محله ،),Skaburskis،1990گيلبرت(متفاوتي براي خريد مسكن برخوردارند       شهرها، از توانايي  

هاي مسكوني مختلـف در شـهرها از          تفاوت محله . متفاوتي در شهرها، به ويژه از نظر اقتصادي شكل گرفته است          

 در نـوع    8سطوح گوناگون درآمد، توزيع ثروت، ميزان رشد شهري و ساختارهاي اجتماعي از جمله وجود تبعيض              

نتي در علم اقتصاد شهري تعميم يافته است كه به موجـب آن              س .)1386نصيري،(شود  روابط اجتماعي ناشي مي   

كيفيت زندگي به معني رفاه كلي يا مطلوبيت كلي نيست بلكه به طور مـشخص ارزش سـبد تـسهيلات محلـي                      

ي كـه در    چنين شاخص كيفيت زندگي، نمي تواند به ما بگويد كه آيا اشخاص           . درموقعيت هاي مختلف مي باشد    

مي   زندگيمناطق جنوبيكه در هستند  به طور كلي داراتر از افرادي ندگي مي كنندمناطق شمال شهر تهران ز    

 مي باشد توسط يك مصرف كننده نـوعي بـه           1منطقه   ولي مي تواند به ما بگويد كه آيا تسهيلاتي كه در             .كنند

زايش  بهبـود تـسهيلات بـا اف ـ   .)٢٠٠۴ ,Oxley( يا نه  است ترجيح داده مي شود15منطقه تسهيلاتي كه در 

در چنـين قـالبي، تـا زمـاني كـه تمـام تركيبـات سـبد                 . ترآمدن قيمت مسكن همراه اسـت      دستمزدها و پايين  

  بـا قـدرت   تسهيلات محلي، دستمزدهاو قيمتهاي مسكن در همه جا جذابيت يكساني دارند، خانوارها از منـاطق             

ادهاي منطقـه اي و شـهري مـي    اين مفهوم تعادل آمايشي محوري براي اقتـص . خريد نامناسب، دوري مي كنند   

  .)Oxley،2004 (باشد

  

  هاي مسكن شاخص

هاي مـسكن     بررسي شاخص . ريزي مسكن باشد    ترين ابزار در برنامه     ترين و كليدي    هاي مسكن شايد مهم     شاخص

هـا در     به عبارت ديگـر شـاخص     . رود  هاي مختلف شناخت ويژگي هاي مسكن به شمار مي          يكي از وسايل و شيوه    

گيري و سنجش وضع مسكن و روند تحول آن و همچنين ارزيابي ميـزان موفقيـت و تحقـق     ي اندازهواقع ابزارها 

ها    برنامه  به همين دليل علاوه بر ارزيابي وضعيت، در تدوين اهداف كمي          . شوند  هاي مسكن محسوب مي     سياست

  .گيرند نيز مورد استفاده قرار مي

                                                            

8 Discrimination 
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  :روه عمده تقسيم بندي نمودهاي مسكن را در چهار گ توان شاخص به طور كلي مي

  مسكن    هاي كمي   شاخص-الف

  هاي كيفي مسكن   شاخص- ب

   شاخص هاي اجتماعي مسكن- ج

  .)1385حكمت نيا،موسوي،(هاي اقتصادي مسكن  شاخص- د

  شاخصهاي مسكن: 1جدول شماره 

 سكن  شاخصهاي اقتصادي م اجتماعي مسكن   شاخصهاي  شاخصهاي كيفي مسكن  شاخصهاي كمي مسكن

 موجودي مسكن نسبت مسكن مناسب تراكم نفر در واحد مسكوني
ــه درآمــد   نــسبت هزينــه مــسكن ب

 خانوار

 تعداد خانوار عمر و دوام واحد مسكوني تراكم خانوار در واحد مسكوني
هزينــه يــك متــر مربــع زمــين     

 ساختمانهاي مسكوني

 هزينه يك متر مربع  زيربنا نوار و جمعيتنرخ رشد خا نحوه تصرف واحد مسكوني متوسط اتاق در واحد مسكوني

 تراكم نفر در اتاق
ــد     ــاي واح ــطح زيربن ــساحت و س م

 مسكوني

خانوارهـاي  +كمبـود (ميزان نياز بـه مـسكن     

 ) جديد
 شاغلين بخش ساختمان

متوسط تعداد اتاق مورد تـصرف      

 خانوار

سطح زيربناي طبقات ساختمان هاي     

 تكميل شده بر حسب نوع مصالح
 بي مسكني

ــول  ــدهاي  طـ ــاخت واحـ دوره سـ

 مسكوني

 يارانه در بخش مسكن نسبت شهرنشيني تسهيلات واحد مسكوني تراكم خانوار در اتاق

  )1385(حكمت نيا، موسوي:منبع

   

  هاي توان تأمين مسكن وضعيت مسكن به روايت شاخص

سكن بـه درآمـد و    به طور عمده عبارتند از نـسبت هزينـه م ـ   نمايانند، هايي كه توان تأمين مسكن را مي    شاخص

  .نسبت اجاره به درآمد

در يك بازار مسكن با عملكرد مطلـوب،        .  است "توان تهيه مسكن  "اين دو شاخص مهم ترين معيار براي ارزيابي         

هزينه مسكن، چه هزينه خريد و چه  هزينه اجاره، نبايد سهم غير معقولي از درآمد خانوار را به خود اختـصاص                      
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اي از نامطلوبي عملكرد بازار  و عدم توانـايي            اخص مقدار بالايي داشته باشد، نشانه     در صورتي كه اين دو ش     . دهد

  . برابري عرضه با تقاضاست

  :ترين قيمت  بازار مسكن به درآمد نسبت پايين  

 .به ميانه درآمد سالانه خانوار نسبت حداقل قيمت يك واحد مسكوني رسمي 

 :  اهميت شاخص

در يك بازار مسكن مطلوب اولاً بايـستي سـهم واحـدهاي            . باشد  تهيه مسكن مي  اين شاخص بيانگر حداقل توان      

درآمد بايستي اميد بـه   بالاتر باشد و ثانياً خانوارهاي كم نسبت به واحدهاي مسكوني غير رسمي     مسكوني رسمي   

كن اختصاص يعني بايستي نسبت معقولي از درآمد خود را به تهيه مس. تهيه خانه را در ميان مدت داشته باشند   

  .داده و قادر باشند كه در ميان مدت صاحب خانه شوند

  

  حاشيه نشيني

درآمـد   هاي كم هايي از تأمين مسكن و اسكان گروه اصطلاح حاشيه نشين بر فرايند تاريخي دلالت دارد كه شكل    

زمان يافتـه در  را از قبيل زاغه يا آلونك نشيني پراكنده به مثابه فقر مطلق، تصرف عدواني اراضي به صـورت سـا      

  هاي اجتماعي تا جنبه سوداگرانه يافتن اين روند به شكل خانه سازي و تفكيك زمين غيـر رسـمي                    قالب جنبش 

بخـش عمـده    ). 1374و تحقيقات شهرسازي و معماري ايران،     گزارش مرحله سوم مركز مطالعات      (گيرد  در بر مي  

 مـالي،    ن محـدوده هـا سـرمايه هـاي انـساني،          در اي . اي از سطح شهرهاي ما دچار فرسودگي و ناكارآمدي است         

محلهـاي  . حوادث غير مترقبه و كژكاركرديها استاقتصادي، اجتماعي و فرهنگي كشور در معرض خطر ناشي از           

مسكوني غير مجاز  شهري از محله هاي فرسوده اي تشكيل شده كه از يك سـو داراي ريـشه هـاي سـكونتي و                  

 با زنـدگي     در برخي مناطق است و از سوي ديگر به سبب عدم تطابق،           واجد ارزشهاي غني معماري و شهرسازي       

با بهسازي و نوسازي اين . شهري امروزي كاملاً فاصله گرفته و داراي مشكلات  گسترده روبنايي و زيربنايي است    

در ايـن   . محلات مي توان از ظرفيتهاي قابل توجه و بي بديل احداث مسكن در آن نيز به خـوبي اسـتفاده كـرد                     

محدوده ها فقر شهري اعم از فقر كالبدي و فقر خدماتي متراكم شده و به دليل فقر اقتـصادي سـاكنان، امكـان         

محروميـت شـهري نتيجـه كـاهش        . تغيير خود به خودي و ارتقا محيط زندگي مناسب تقريباً از بين رفته است             

). 1388آييني، (سوده شده است درآمد و بيكاري است و اين كاهش درآمد، باعث ايجاد مسكن فقير و محيط فر          

حاشيه نشيني   .هاي مسكوني غير مجاز پديده اي است كه فرايند طبيعي رفع نياز مسكن اقشار فقير است                 محل
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بنـابراين حاشـيه   . درآمـد دارد  هـاي كـم    همانند نواحي فرو دست شهري اغلب شكل منطقه گذار را بـراي گـروه             

اي براي اهداف بزرگتر بعدي مانند رهايي از فقـر بـه              نشيني نه تنها پاسخي به مشكل تأمين سرپناه بلكه وسيله         

اي را  هـاي حاشـيه   دهـد كـه سـكونتگاه    مطالعاتي كه درباره حاشيه نشينان انجام شده نـشان مـي        . رود  شمار مي 

 انگيزه و گاهي اوقات منابع لازم اوليه براي تـأمين            آنان از مهارت،  . ير برشمرد سازمان يا سازمان ناپذ     توان بي   نمي

تواننـد مـصالح      هـاي ويـژه بـازار خـود هـستند و مـي              حاشيه نشينان قادر به ايجاد مكـانيزم      . سرپناه برخوردارند 

دهي اجتماعي خود   آنها از توانايي سازمان   . ساختماني كه تا حد زيادي متناسب با احتياجاتشان است فراهم كنند          

گـزارش مركـز     (هاي متقابل براي سـاخت مـسكن و تـسهيلات مـورد نيازشـان برخوردارنـد                 و استفاده از كمك   

  .)1374تحقيقات و مطالعات شهرسازي و معماري ايران،

عدم توجـه بـه ايـن امـر بـا           .  در دهه هاي گذشته نوسازي و احيا اين مناطق كمتر مورد توجه قرار گرفته است              

 نيازهاي حاصل از رشد سريع جمعيت و مهاجرتهاي صورت گرفته و يا مزيت نسبي قيمت زمين منجـر               توجه به 

 جهت بهسازي اين محلات ). 1386عبدي، (به پراكنش شهري و شكل گيري مراكز سكونتگاهي جديد شده اند       

واند منجر به تأمين    ت  و يا به روايت ديگر ارتقا تدريجي كيفيت محيط زيست در اين مكانها كه تحت شرايطي مي                

هـا    مسكن مطلوب براي آنان گردد، لزوم حمايت يا مداخله دولت و يا برخي از ارگانهاي ديگر به مانند شهرداري                  

هـاي    رسد كه پس از شكل گيري نخستين زمينه         در عين حال چنين به نظر مي       .رسد  لازم و ضروري به نظر مي     

ورزند كه بيشتر     اي كيفيت مسكن خود مبادرت مي       تقا مرحله گاهها به ار    اسكان غير رسمي، ساكنين اين سكونت     

ولـي از  . اين اقدامات معطوف به ارتقا تسهيلات واحد مسكوني است و در حد توان مالي آنها امكـان پـذير اسـت                   

سازمان دادن ساير تسهيلات و خدمات شهري به دليل نياز به سازماندهي گسترده تر و تأمين منابع مالي بيشتر  

  .)1374گزارش مركز تحقيقات و مطالعات شهرسازي و معماري ايران،( دناتوانن

  

  چه حاشيه نشيني در ايرانختاري

در يك بررسي گـسترده كـه در        . در ايران بعد از وقوع اصلاحات ارضي، پديده حاشيه نشيني رخ عيان كرد            

 91ص شد كـه      در مؤسسه  مطالعات و تحقيقات اجتماعي دانشگاه تهران صورت گرفت، مشخ            1351سال  

اين موارد تا حدودي نشانگر ابعـاد       . هاي حاشيه نشين در تهران روستايي بودند        درصد از سرپرستان خانواده   

ها به دليل اصلاحات ارضي و همچنين عدم كـارايي            نشيني در ايران پيش از انقلاب بود، در آن سال           حاشيه

هاي  بـزرگ رخ داد كـه بـه نمـود يـافتن               اي به شهر    هاي گسترده   اقتصاد كشاورزي روستاها، موج مهاجرت    
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مـوج  . اما اين روند در ايران پس از انقلاب نيز با گستردگي بيشتري ادامه يافت   . اي منجر شد    زيست حاشيه 

وقفه جمعيت نيز به مثابه علتي ثانويه كه باعث رقابت شديد براي تسلط بـر       مهاجرت و در كنار آن رشد بي      

 .نشيني در قامت يك معضل ملي رخ بنمايد حاشيهامكانات شهري گرديد موجب شد تا 

  

  :هاي حاشيه نشين محلهساكنين  ويژگيهاي

  :محله هاي حاشيه نشين يا اسكان غير رسمي عموماً در بر دارنده ساكنيني با مشخصات زير هستند

رابطـه  ،  سـطح سـواد كـم     ،  اي  هـاي كمتـر فنـي و حرفـه          مهـارت ،  رواج مشاغل غير رسمي   ،   كم درآمد  گروههاي

تـر از     ميـانگين سـني جمعيـت جـوان       ،  درآمد شـهري     روستايي و سرريز جمعيت كم     أمنش،  خويشاوندي و قومي  

تـراكم بـالاي    ،  هـاي نـا مناسـب و محـدود          زير سـاخت  ،  دسترسي به خدمات اندك شهري    ،  كل شهري ميانگين  

انوار بالا در واحد    تراكم جمعيت و خ   ،  شرايط نا مناسب بهداشتي   ،  دوام و كم دوام     واحدهاي مسكوني بي  ،  جمعيت

 .)1382افتخاري راد،(مي باشد ميانگين ساخت و ساز زير بنا كمتر از متوسط شهري و مسكوني

  

   حاشيه نشين ويژگيهاي مناطق

ميزان ساخت و سازها در بخش غير رسمي، ساخت مساكن بـدون صـدور پروانـه، سـاخت مـسكن در خـارج از                        

تـصاحب  ). 1373ارجمنـدنيا،  ( وجود معضلي در اين زمينه اسـت      هايي از     هاي قانوني شهر همگي نشانه      محدوده

زمين به عنوان كالايي گرانقيمت و پس اندازي دراز مدت با استفاده از هر وسيله ممكن، مجاز يـا غيـر مجـاز و                        

متعاقباً احداث ساختمان بر روي آن از طريق بازارهاي رسمي يا غير رسمي، گرايش حاكم ديگري در خانوارهاي     

در ايران نيز، همچون ديگر كشورهاي توسـعه        . كشورهاي در حال توسعه و منجمله كشور ماست        سكن در فاقد م 

درآمـدها بـوده    واقعيت ناگزير بخشي از شهرنشيني شـتابان و سـهم كـم    رسمي  يابنده، بد مسكني و اسكان غير 

  .)1388اطهاري،( است

  : بردميسيمون چپمن هشت ويژگي براي مناطق حاشيه نشين نام 

 .عموماً غير قانوني هستند 

 .اند غالباً خلق الساعه هستند و از مصالح و مواد مختلف ساخته شده 

 .اند معمولاً به وسيله خود ساكنان احداث شده 

 .فاقد خدمات شهري مانند راه آسفالته، برق و سيستم دفع فاضلاب هستند 
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 .گيرد ريزي و غالباً به صورت اتفاقي صورت مي توسعه آنها بدون برنامه 

هـاي خـالي از    هـا و يـا زمـين    هاي شهري، حواشي خطوط آهن و بزرگراه       گزيني آنها غالباً در لبه      مكان 

 .گيرد سكنه اي كه در مجاورت مناطق مركزي شهرها قرار دارند، صورت مي

هـاي نـاهموار حواشـي كارخانجـات، در مجـاورت             ماننـد زمـين   ( معمولاً در مناطق نامناسب شـهري        

 .شوند تشكيل مي) شده و بلا استفادههاي رها  زمين

 .هاي پر جمعيت تشكيل شده است جمعيت متراكم دارند كه از خانواده 

  

  نشيني عوامل مؤثر در ايجاد و گسترش حاشيه

  : موارد زير قابل ذكرند گسترش حاشيه نشيني شود، از جمله عواملي كه مي تواند باعث ايجاد و

داري كه به دليل عدم اسـتقرار         م سنتي توليد به نظام سرمايه     گسيختگي اجتماعي ناشي از گذر از نظا       

داري وحشي يافته و در تـضاد بـا منـافع اقـشار               كننده تعادل بخش، حالت سرمايه      هاي كنترل   مكانيزم

 .كنند محروم جامعه حركت مي

 .پراكندگي جمعيت و فعاليت در سطح كشور  كالبدي و چگونگي توزيع وويژگيهاي 

 هاي پيراموني  گاه و اثر آن بر توسعه شهرها و سكونترشد بالاي جمعيت  

تشديد مهاجرت و اثرگذاري آن بـر قطبـي شـدن اسـتقرار جمعيـت در شـهرهاي بـزرگ بـه منظـور                         

وري از    هاي اقتـصادي و اجتمـاعي و تمايـل روزافـزون مـردم بـه بهـره                  گيري از امكانات و فرصت      بهره

  .)1382زنجاني ،(امكانات

  

  اند؟ ا آمدهنشينان از كج حاشيه

 اين سؤالي است كه به آن به دو صورت زير پاسخ داده شده است

  اند از روستاها و شهرهاي كوچك مهاجرت كرده 

  محصول خود شهرها به خصوص شهرهاي بزرگ هستند 

هـاي اجتمـاعي    هـاي قافلـه توسـعه و محـصول بـي عـدالتي       به طـور كلـي عقـب مانـده و يـا رانـده شـده         

  .)1382شريعت زاده ،(هستند
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درآمد تا  درآمد به ميان هاي كم در پي تحليل نادرست مبني بر تبديل گروه) 1347مصوب (در طرح جامع تهران 

  ، ضوابط شهري و ساختمان و از آن جمله قطعه بندي زمين براي طبقات ميان درآمد به بالا تعيين شـد،                    1353

دند كه اين الگو تاكنون كما بـيش ادامـه          درآمدها شهروندزدايي ش    ايران كم   و بدين ترتيب در شهرسازي رسمي       

  ).1381اطهاري،(داشته است 

  

  اسكان غير رسمي

در چند دهه اخير، تهران در معرض گسترده مهاجرتهاي روستايي بوده كه تحت تأثير گذار از اقتصاد كـشاورزي      

 –بتر اقتـصادي  به اقتصاد شهري و كاهش امكان اشتغال در نقاط روستايي با هدف دستيابي به فرصتهاي مطلـو   

مـستقر شـده   ) حاشيه نـشيني (اجتماعي بوده است كه اغلب اينگونه افراد در بافتها و سكونتگاههاي غير رسمي    

از . اين نوع اسكان نوعي الگوي سكونت براي گروههايي از جامعـه فقيـر و فرودسـت شهرنـشين مـي باشـد                     . اند

بـدون توجـه بـه قابليتهـاي طبيعـي و ظرفيتهـاي         آنجايي كه اين جمعيت عمدتاً همچون پناهجويان اقتصادي،     

انسان ساخت مقصدشان در پي فرصتهاي درآمد و اشتغال سرريز شده اند، تقاضـاي ناگهـاني و پرشـتابي بـراي                     

اين تقاضا باعث افزايش قيمتهـا، كـاهش ذخيـره مـسكن و             . اسكان خود در نواحي محدودي به وجود مي آورند        

در چنين شرايطي، مهاجرين كم درآمـد،       . ع شبكه هاي زيربنايي مي شوند     زمين، نارسايي خدمات شهري و اشبا     

توان استفاده از بازار رسمي زمين و مسكن را نداشته و با اصرار بر لزوم استقرار خـود در همـان ناحيـه، فـضايي                   

 اسـكان   ناخوشايند و نا مطمئن، ليكن ارزانتر را در بازار غير رسمي زمين و مسكن تهيه مي كنند و بدين گونـه                    

اما اسكان غير رسمي به عنوان نشانه بارزي از فقـر نـسبي              ). 1387اژدري، روستا،   (غير رسمي شكل مي پذيرد      

يكي از ابعاد مهم اسكان غيـر رسـمي و در حقيقـت تجلـي      . در مناطق شهري ايران در حال گسترش بوده است        

اي مهارتي، آموزشـي و فقـر حـاكم، از     ساكنين اين سكونتگاهها به دليل ضعفه     . كالبدي آن، مسئله مسكن است    

امين (نظر اقتصادي بسيار آسيب پذيرند و قادر نيستند اين نياز خود را جز در پهنه هاي غير رسمي تأمين كنند            

  ). 1387ناصري،

 شـهرهاي  از بـسياري  حتـي  و كلان شـهرها  جمعيت درصد 30 تا 20 بين كه دارد آن از حكايت آمار مجموعه

 فقيرتـرين  جايگـاه  منـاطق  ايـن  كـه  انـد  گرفتـه  اسـكان  شهرها حاشيه در و نابسامان يها زيستگاه در متوسط

 حـداكثر  يـا  فقـر  خط از تر پايين مناطق اين ساكنان زندگي سطح و معمولاً هستند شهري جمعيت هاي گروه

نه  برابر درآمـد سـالا  5بهاي قابل قبول مسكن براي خانوارها حداكثر حدود . )1384احمدي،(آن است  همسطح
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بـدين ترتيـب عقـل      . گزينـد   را برمـي  ) ساختمان يك طبقـه   ( ترين نوع ساخت    خانوار كم درآمد، ساده   . آنها است 

هيـه  تدرآمد براي به دست آوردن بيشترين سودمندي زميني با ابعـاد بزرگتـر             كند، خانوار كم    اقتصادي حكم مي  

 مساحت زمين مـسكوني، از رابطـه بـين          حد. كند، تا متعاقب آن سطح زير بناي بيشتري در اختيار داشته باشد           

تـر باشـد، امكـان تملـك مـساحت       بدين ترتيب هر چـه زمـين ارزان  . كند  بهاي زمين و درآمد خانوار تبعيت مي      

هاي ارائه شده، قيمت زمـين از مركـز بـه حاشـيه آن رونـدي                  از سوي ديگر بنا بر نظريه     . آيد  بيشتري فراهم مي  

ش زمين در داخل محدوده شهرها و رسيدن آن به حد غير قابل تحمـل بـراي                 در اثر بالا رفتن ارز    . كاهنده دارد 

درآمدها را به پيرامون خود كه زمـين ارزان قابـل    درآمد، در طول زمان شهرها فرا فكن شده يا كم      خانوارهاي كم 

در زيـر گـروه     . )1374گزارش مركز تحقيقات و مطالعـات شهرسـازي و معمـاري ايـران،            (رانند  حصول است، مي  

يازمندان فاقد هويت شغلي معين، شيوه تأمين مسكن و خانـه دار شـدن اغلـب از طرقـي غيـر مجـاز صـورت                         ن

ترين عامل تأمين مسكن است به صورت غيـر قـانوني تـصرف گـشته و بـه                    در اين گروه زمين كه مهم     . گيرد  مي

، استقرار تـدريجي  )هبه خصوص در رژيم گذشت  (هاي دولتي     اي، تصرف شبانه برخي زمين      اشكال مختلف قولنامه  

ها بـه شـكلي ارزان قيمـت احـداث گـشته و ايـن ويژگـي                   اين واحد . آيد  هاي بلا صاحب به اجرا در مي        در زمين 

 كيفيت پايين و عـدم رعايـت مـوازين فنـي در آنهـا اسـت و كليـه نيازهـاي                       پذيري بالا،   مترادف با درجه آسيب   

 بعـد از     ربه ثابت شده است كـه برخـي از ايـن محـلات،            به تج . گردند  خدماتي آن به شكلي غير مجاز تأمين مي       

فروخته شده و افـراد اوليـه در          گذشت زمان و با اخذ مجوز آب و برق شكلي قانوني يافته، صاحب سند گرديده،                

هـاي اوليـه را تخريـب كـرده و      متعاقبـاً صـاحبان بعـدي خانـه     . انـد   ادامه كار خود به محلي ديگـر كـوچ نمـوده          

هاي غيـر     مسكن نيز از حضور در پهنه       بازار غيررسمي   . اند   جايگزين آنها گشته   تريفيت مطلوب هايي با ك    ساختمان

، نيـروي كـار     )غيـر قـانوني   (گيرد كه يكي از عناصـر آن زمـين ارزان             قابل كنترل و ضوابط دولتي سرچشمه مي      

  .)1374ان،گزارش مركز تحقيقات و مطالعات شهرسازي و معماري اير(  سرمايه محدود است وخانوادگي

درآمد به طور عمده در كنار يا نزديكي محورهاي ارتباطي و اصلي يا پيرامون محورهاي    هاي اقشار كم    گاه  سكونت

ها را شـكل داده       گاه  اين محورها در نهايت ساختار اصلي سكونت      . يابند  منشعب از آن شكل گرفته و گسترش مي       

 مـشهديزاده (گاههـا بـود     ايـن سـكونت    ري ويـژه  گيـري تـدريجي سـاختار شـه         توان شـاهد شـكل      و به نوعي مي   

  .                     )1378دهاقاني،

  

 : مشكلات نظام كنوني مسكن 
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طي گذر از شهرنشيني شتابان و اقدامات پراكنده در بهسازي شهري در چند دهه اخير، الگوي نامتوازني از ساختار شهري                    

ركز گرايي دولتي و ناتواني در مديريت شهري بـه همـراه اقـدامات              تم. در شهرهاي كشور به ويژه تهران برجاي مانده است        

در ايـن رونـد برخـي محـلات توانـسته انـد در اثـر                . موردي، الگوي چندگانه اي از فضاي شهري را به وجـود آورده اسـت             

 محـلات   برخي ديگر از  . برخورداري از خدمات پايه شهري، موقعيت مناسبي براي اجتماعات ساكن در خود به وجود آورند              

شهري همچون سكونتگاههاي غير رسمي، بافتهاي كهن و محلات فرسوده شهري در اثر تغيير سـاختار شـهري موقعيـت                     

انـد   خود را از دست داده و به مكاني براي تمركز و حـاد شـدن مـسائل شـهري از جملـه مـسائل سـكونتي تبـديل شـده         

بوط به پديده مسكن و همزمان با افزايش ناگهاني قيمت هاي متعدد مر بعد از  گذر از سياست). 1387محمدي، نوذري، (

 كـم درآمـد و فقيـر شـهري بـا عنـوان       هѧای  گروهمسكن در اوايل دهه حاضر، سياست جديدي در راستاي تأمين مسكن 

فـولاد، اسـدزاده،    (سياست مسكن مهر مطرح گرديد كه در بخش بعدي برخي مشكلات پيش روي آن را ذكر مـي نمـاييم                   

1387.(   

 ميليون واحد مربوط بـه مـسكن        5/1 ميليون خانوار فاقد مسكن ملكي،       3 حكايت از اين دارد كه از بالغ بر           آمار

 ميليـون خـانوار هـيچ       5/1بـه عبـارتي     . گروههاي كم درآمد مي باشد كه حجم قابل توجهي را شامل مي شـود             

همچنـين بـر    ). 1388نـي،   آيي(امكاني براي تأمين مسكن ندارند و يا شاخص دسترسي شان بسيار وخيم است              

 ، ميانگين هزينه مـسكن در كـل نقـاط شـهري كـشور              1385اساس اطلاعات به دست آمده از سرشماري سال         

ايـن نـسبت در دهكهـاي اول و دوم و    .  يك خانوار شهري را تشكيل مي دهـد هѧای  هزينه درصد از كل 32/28

 گـرفتن ايـن آمـار و ارقـام جـاي شـگفتي              با در نظر  .  درصد است  9/36 و   3/39 ،   3/42سوم درآمدي به ترتيب     

 راه خود را به سوي زمينهـاي حاشـيه اي ارزانتـر و        نيست كه خانوارهاي كم درآمد شهري و مهاجران روستايي،        

  ). 1387اژدري، روستا،(سكونتگاههاي غير رسمي بگشايند 

ازارهاي مطمئن بـراي     به دليل مشكلات ساختاري در نظام اقتصادي كشور و نبود ب           1386 و   1385طي سالهاي   

 تقاضاي سرمايه اي در بخش مسكن به شدت افزايش يافته و ايـن امـر سـبب                   سرمايه گذاري و جذب نقدينگي،    

بخش مـسكن كـشور از فـصل دوم         . افزايش قيمت چشمگير و بي سابقه در كل كشور و به ويژه شهر تهران شد              

ت ركود، نيز دامنه افزايش قيمت مسكن       با وقوع وضعي  .  به سمت وضعيت ركودي حركت كرده است       1387سال  

همزمان بـا ايـن اتفـاق       . محدود شده و به تدريج قيمتهاي اسمي و حقيقي مسكن با كاهش رو به رو شده است                

حجم توليد مسكن نيز با كاهش مواجه و همين اتفاق موجب گرديده كه دغدغه سياستگذاران بخش مـسكن از                   

بـا وقـوع رونـق، وضـعيت دسترسـي          . ش توليد تغيير جهـت يابـد      افزايش شديد قيمتها در بخش مسكن به كاه       
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 حجم توليد كاهش يافتـه و پيامـد آن           گروههاي كم درآمد نا مناسبتر مي گردد و در مقابل در وضعيت ركودي،            

پيامد اين امـر كنـار گذاشـتگي        . كاهش رشد اقتصادي كشور و در نتيجه درآمد گروههاي كم درآمد خواهد بود            

  ). 1388سوري،( م درآمد از دايره  عملكرد بازار و تقاضاي مؤثر مسكن مي شود بيشتر گروههاي ك

هـاي    در كشور ايران، برخي عوامل سبب گسترش فقر و عدم دسترسي طبقات اجتماعي مختلف به ويـژه گـروه                  

  درآمد به مسكن مناسب شده است  كم

  :توان به موارد ذيل اشاره كرد از جمله اين عوامل مي

  اي ريزي شهري و منطقه ريزي مسكن و برنامه نامهتعارض بين بر 

هـاي تـأمين    هاي سكونتي و سياسـت  ها به دليل ناهماهنگي ميان برنامه    محدوديت توان اجرايي دولت    

 مسكن

هـاي    هاي كلي اقتصادي، اجتماعي به ويژه برنامه        ها و برنامه    هاي مسكن با سياست     عدم همراهي برنامه   

 كنترل جمعيت و هدايت مهاجرت

هايي كه اكثريت قاطع      گروه(درآمد،    هاي كم   ها در حل تأمين مسكن گروه       محدوديت منابع مالي دولت    

 )شوند نيازمندان واقعي مسكن را شامل مي

هاي پردرآمـد كـه از قـدرت خريـد بـالايي       غالباً براي گروهكه احداث مسكن از سوي بخش خصوصي     

 .)1386نصيري،( صورت مي پذيردبرخوردار هستند

  

  

  

  ها در طرح مسكن مهر  ها و كاستي الشچ

  :توان به ترتيب زير دسته بندي كرد هاي آن را مي ها وكاستي هاي فراروي طرح مسكن مهر و نارسايي چالش

در طرح مسكن مهر حذف كامل هزينه زمين از هزينه           :مباني اقتصادي طرح و عدم تعميم پذيري معيارها در سطح كشور          

بنـابراين لازم  . ته نشده است و هزينه آماده سازي بر عهده متقاضيان و مستأجرين قـرار دارد            تمام شده مسكن در نظر گرف     

  .است كه در اين ميان هزينه اجرا نيز مورد بررسي قرار گيرد
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بيني شده در طرح مسكن مهر در حاشـيه شـهرها و    عمده اراضي پيش :هاي توسعه شهري يابي اراضي نسبت به طرح    مكان

ها به منظور دسترسـي بـه         شود كه ساكنين آتي مجموعه      ده آنها واقعند و در موارد متعددي مشاهده مي        در خارج از محدو   

 .باشند بافت اصلي شهر ناگزير از عبور از مسيرهاي عبوري بين شهري مي

 اراضي  در طرح مسكن مهر، از آنجا كه اراضي در نظر گرفته شده، عمدتاً             :هاي مربوطه   وضعيت مورفولوژيك اراضي و هزينه    

هاي زياد و يا داراي مـشكلات كالبـدي و مورفولوژيـك              باشند كه در دامنه ارتفاعات واقع بوده و داراي شيب           منابع ملي مي  

دهد كه گاه معـادل هزينـه تملـك اراضـي             اي قابل توجه را به خود تخصيص مي          هزينه  باشند، عملاً آماده سازي زمين،      مي

 .)1387حيدري، (باشد آماده سازي شده مي

  

  نقش دولت و نياز به مداخله آن 

بـر، بـا اميـد بـه حـل       از عهده تأمين سوبسيدهاي سنگين بخش مـسكن سـرمايه   توانند ها نمي بسياري از دولت

هاي بخـش خـصوصي از طريـق توسـعه           هاي سياسي تاكنون نوآوري     از زمان پيشرفت  . كمبودهاي مسكن برآيند  

 .درآمـد  اسـت تـا خانوارهـاي كـم      اي با درآمـد متوسـط نمـوده   هاي محلي سود بيشتري را نصيب خانواره دولت

توان مسئوليت تهيه و ارائه مسكن مناسب براي عموم را  تنهـا بـه                 اند كه نمي    كشورهاي در حال توسعه آموخته    

در حالي كه در اين كشورها افراد متمول بـراي تهيـه مـسكن مناسـب بـا مـشكل                    . اميد نيروهاي  بازار رها كرد     

ــه ــات مناســب برنمــي   رو نيــس روب ــه مــسكن  و امكان ــر، از عهــده تهي ــد تند، اكثريــت خانوارهــاي ديگ  ) آين

Schmidt,2007) .   انـد  ها بر لزوم مداخلـه در تهيـه مـسكن بـراي ايـن گـروه واقـف شـده         بر اين اساس دولت 

  .)1386مشكيني،ميركمالي،(

درآمـد و منـاطق محـروم       كن اقشار كم  اي براي ورود به بازار مس       لذا با توجه به اينكه بخش خصوصي هيچ انگيزه        

اي، تنهـا  توسـط دولـت انجـام            ندارد، تأمين مسكن در اين مناطق نيز به دليل عدم وجود جذابيت بازار سرمايه             

تواند به صورت دخالت مـستقيم در سـاخت نباشـد و بـا تمهيـداتي بـراي هـدايت بخـش                        گرچه مي . پذير است 

 .)1383اماني،( خصوصي به اين مناطق انجام گيرد

  

  درآمد و ميان درآمد  هاي مداخله دولت در تأمين مسكن خانوارهاي كم راه

ساده ترين راه دخالت مبادرت مستقيم دولت بـه توليـد مـسكن             : دخالت مستقيم در ساخت مسكن     

  .درآمد در اقساط طويل المدت است كوچك و عرضه آن به خانوارهاي كم
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م، تأمين منابع مـالي از محـل اعتبـارات دولتـي بـراي              راه كار دو  : دخالت مستقيم براي تأمين مالي     

اين روش ساير مـشكلات     . اعطاي تسهيلات بلند مدت به خريداران واحدهاي مسكوني كوچك است         

ليكن مشكل مالي راه كار اول به قدرت خود باقي است كه . دخالت مستقيم در توليد مسكن را ندارد

 .شود مئني محسوب نميبا توجه به وضعيت اقتصادي دولت، راه كار مط

راه كار سوم عبارت از اين است كه دولت  نه  در : گذاري و پس انداز در بخش پوشش ريسك سرمايه  

توليد مسكن و  نه در تأمين اعتبار تسهيلات بلند مدت آن، مستقيماً دخالت نكند و هر دوي آنها را                    

دگان بخـش خـصوصي و اعطـاي        گذاري و ساخت را  بـه سـازن          سرمايه. به مباشرين مربوطه واگذارد   

 .تسهيلات را  به سيستم بانكي  و خود به پوشش دادن خطر فعاليت آنها اكتفا كند

اتخاذ راه حل سوم، ضمن تحميل كمترين بار مالي ممكن براي دولت با اصل تقسيم كار در  يك  جامعه  رو به                        

 دولتـي سـازگاري خواهـد داشـت    گري بـه بخـش غير   رشد و نيز سمت و سوي دولت  براي واگذار كردن تصدي     

  .)1384كهرايي،(

  

  خلاصه رويكردهاي مسلط در برنامه ريزي براي حل مسئله مسكن فقرا: 2جدول شماره 

 نكات اصلي دوره اوج تسلط رويكرد

 1960تا دهه  ناديده گرفتن
مـشكل سـاختاري اسـت و بـا برنامـه           . با توسعه اقتصادي در كل جامعه مشكل حل خواهد شد         

 ي حل نخواهد شدريزي محل

تخليـــه اجبـــاري و 

 حذف
 سكونتگاه هاي غير رسمي غده چركين بر بدنه شهر هستند و بايد برچيده شوند 1980-1960

 بهره گيري از نيروي كار، مهارت و توان مديريت ساكنان در حل مشكل و1980 1970 خودياري

 دولت و منابع دولتي كليد حل مشكل است 1950-1980 مسكن عمومي

 تأمين زمين و زيرساختهاي اوليه راه حل مشكل است 1980 و1970  خدمات–كان م

 تأمين حق سكونت و زيرساختهابا بهره گيري از وضع موجود تاكنون1980 بهسازي

 ايجاد چارچوب سياسي ، اداري و محيطي ، استفاده از ظرفيتهاي دروني اجتماعات تاكنون1990 توانمندسازي

  1384كهرايي، : مأخذ
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  مسكن حداقل

  :راهبرد مسكن بايد دو هدف كلي را مد نظر قرار دهد

  .مسكن بايد بر اساس توان مالي خانوارها براي همه مردم قابل تأمين باشد 

  .امنيت و مكان مناسب باشد  خلوت و خصوصيت،  مسكن بايد در ابعاد، كيفيت، طراحي، 

  :مسكن قابل تأمين بر اساس توان مالي: هدف اول

 يكي از اولين    در واقع . ترين مسئله مسكن شناخته شده است       ت خريد در حال حاضر به عنوان عمده       كاهش قدر 

ن كيفيت مسكن قابل خريـد، بـه           كه در آ   است اين مسئله    بر بررسي عوامل مؤثر     براي حل اين مشكل،   اقدامات  

  .قرار مي گيرد مدنظر  ويژه براي آنهايي كه داراي درآمد متوسط هستند،

  

  

  

  :مسكن مناسب: مهدف دو

همراه با پرداختن به مقوله قدرت خريد و توان مالي مردم، ضروري است به مسكن مناسب و عوامل مـرتبط  بـا                       

هـاي بهتـر ارتبـاط مـسكن بـا اشـتغال، خـدمات اجتمـاعي و          در ايـن رابطـه، بررسـي راه      . شود  آن نيز پرداخته    

  .)1376عزيزي،(گيرد د توجه قرار ميهاي ديگر كه در جهت كيفيت بهتر زندگي است، مور زيرساخت

دو روش رايج تأمين مسكن حداقل در حال حاضر عبارتند از ارتقا كيفيـت سـكونت و تـأمين زمـين و خـدمات                 

  .سكونتي

سياستهاي ارتقا كيفيت سكونت كه از انديشه هاي طرفداران ديدگاه ليبرالي و به ويژه جان ترنـر نـشأت گرفتـه        

ت اوليه شامل آب شرب، فاضلاب، سيستم دفع آبهاي سطحي، جمع آوري زبالـه،              است، در پي اين بود كه خدما      

روش تـأمين   . برق، مدرسه و غيره را در همان مناطق و محل زندگي زاغه نشينان و حاشيه نـشينان ارائـه كنـد                    

 زمين و خدمات لازم در آن نظير آب، برق و فاضلاب براي اقشار كم درآمد از ديگر سياستهاي بخش مـسكن در                 

شهرهاي در حال توسعه است كه اكثراً نتايج آن در تأمين مسكن افراد كم درآمد شهري مفيـد بـوده و از دهـه                        

  ).1387فولاد، اسدزاده،( كشور جهان به اجرا درآمده است50هفتاد به بعد در بيش از 
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 تهيـه در    همچنين اين يك مدل غالب بـراي عرضـه مـسكن قابـل            . براي مثال در آلمان اين وضعيت وجود دارد       

. هاي انتفاعي و هم غيرانتفاعي در تاًمين  مـسكن  قابـل تهيـه  نقـش دارنـد                     آمريكا است كه در آن هم سازمان      

مسكن قابل تهيه شامل . گويند مي اي باشد، مسكن جتماعي عموماً به چنين محل سكونتي خصوصاً وقتي اجاره

  . (Oxley,2004 )شود مينيز و غيرنقدي  بعضي از انواع سوبسيدهاي نقدي

 

 هاي مسكن در ايران   نمايي از برنامه

درآمـدها،     كـه راهبـرد توانمندسـازي كـم        مي دهد هاي مسكن در ايران نشان        ها و سياست    بررسي فشرده برنامه  

عليرغم آنكه از معرفي حضور موفق آن در كشورهاي توسعه يابنده  بيش از دو دهه و از رسميت يـافتن آن  بـه                       

اين در حالتي است كه     . گذرد، در ايران هنوز معمول نشده است         سال مي  15 سرپناه حدود    عنوان راهبرد جهاني  

 اي است كه شهرنشيني متعارف و قوام مدني بـراي اكثريـت جامعـه               در ايران به گونه     وضعيت اسكان غيررسمي    

مـر بـه دليـل      اين ا . در آن در حال گسترش      شهري در ايران با سهولت قابل دسترس است، اما اسكان غيررسمي            

  :ها است درآمد ريزي مسكن شهري دچار چند كاستي عمده در مورد كم آن است كه نظام برنامه

گيـرد، بـا آنكـه        اي مالي در سويه تقاضا، كه از برنامه دوم توسعه به مسكن كوچك تعلق مي                 در نظام يارانه   -الف

  .ها جايي ندارنددرآمد سازند، كم درآمدها از ابتدا عمدتاً واحد مسكوني كوچك مي كم

  .شود هاي ميان درآمد به بالا تدوين مي ريزي شهري قواعد شهري و ساختمان براي گروه  در نظام برنامه-ب

هـاي متعـارف       نظام يارانه در سويه عرضه در اساس شامل توليدكنندگان انبوه خـصوصي بـه صـورت بنگـاه                  -پ

  .ي داراي تعريف نيستندشود و توليدكنندگان خرد محلي به صورت انجمني و تعاون مي

  .)1388اطهاري،(شود تقريباً حضور ندارد يا وام رهني  پرداخت نمي  نظام بانكي در حوزه اسكان غيررسمي -ث

  

  برنامه هاي قبل از انقلاب

هاي ارزان قيمت اعتباري منظـور شـد ولـي     هاي هفت ساله اول و دوم عمراني كشور براي ساخت خانه   در برنامه 

درآمدها انجام نگرديد و حضور دولت در بخش مسكن بيشتر بـه صـورت سـاخت             راي اسكان كم  فعاليت معيني ب  

  .هاي سازماني و اسكان كاركنان دولت بوده است خانه

هـا و     كـردن گودهـا و زاغـه        هـاي ارزان قيمـت و نيـز پـاك           درآمـدها، خانـه     برنامه سوم عمراني براي مسكن كم     

درآمدها از اين برنامـه آغـاز         توان گفت نگاه دولت به اسكان كم        اقع مي در و ). 1381اطهاري،(ها بود   نشيني  حاشيه
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درآمـد جامعـه گـسترش        در برنامه چهارم عمراني اهداف مشخص بخـش مـسكن در مـورد اقـشار كـم                . شود  مي

در برنامـه پـنجم عمرانـي       . )1381،اطهاري(وصي را نيز در بر گرفت       بيشتري يافت و علاوه بر دولت، بخش خص       

در ساخت و ساز مسكن براي خود پديدار گرديـد و اهـدافي              درآمد  گيري و مشاركت اقشار كم      از بهره هايي    نشانه

  .شود هاي بخش مسكن دنبال مي در آن مطرح گشت كه برخي از آنها هنوز در برنامه

  

 بعد از انقلاب اسلامي    برنامه هاي 

تـري بـه      خالت دولت در امر زمين شكل قـاطع        د  نشيني،  بعد از انقلاب اسلامي با مطرح شدن ابعاد جديد حاشيه         

درآمدها از ساخت     هاي مسكن كم     تصويب شد و برنامه    1361تا آنجا كه قانون زمين شهري در سال          .خود گرفت 

در ايـن ميـان     .  و پرداخت وام رهني ارزان در دستور كـار قـرار گرفـت             شكل داد مسكن به واگذاري زمين تغيير      

هاي تعاوني مسكن كه در محيط كار تشكيل شده بودند،            ي بزرگ تنها شركت   نقص عمده اين بود كه در شهرها      

درآمـد شـهري كـه در         ولي درصد زيادي از خانوارهاي كم     . توانستند از زمين ارزان و نيز وام ارزان استفاده كنند         

ديل در  هـاي تع ـ     با آغـاز سياسـت     1368از سال    .هاي مسكن خارج ماندند     پوشش تعاوني نبودند، از دامنه برنامه     

در برنامـه اول پيـروي از       . برنامه اول توسعه اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي كشور، واگذاري وام ارزان متوقف شد            

هاي عمده بوده و از طرفي به دليل پايان جنـگ   هاي واگذاري زمين و احداث شهرهاي جديد از سياست    سياست

در اين دوره احـداث مـسكن بـراي مستـضعفين           . تحميلي، بازسازي مناطق جنگ زده نيز در اولويت قرار داشت         

 با آغاز برنامه دوم توسعه، واگذاري زمين ارزان نيز به حداقل رسيد             1374از سال   . تابع برنامه مدوني نبوده است    

  .سازي دولتي براي اقشار كم درآمد مطرح شد  برنامه خانهاًو مجدد

 عمراني كشور براي كاهش مشكل مسكن به اجـرا          دوم   به بعد در برنامه    1373هايي كه در سال       يكي از سياست  

هاي خريد مسكن بـا       در اين برنامه سياست به سمت اعطاي وام       . گذاشته شده بود، سياست مسكن اجتماعي بود      

در ادامـه ايـن     ). 1375؛ عزيـزي،  1383عبـدي، ( پرداخت يارانه سود تسهيلات به سمت تقاضا گرايش پيدا كـرد          

 استيجاري بـه مثابـه روشـي نـوين جهـت توليـد و عرضـه             –هاي مسكوني      ايده طرح  1377ها در سال      سياست

قيمت، مطرح شده و قرار شد طرح مسكن اجتماعي با تغييراتي با عنوان مسكن استيجار به مورد      واحدهاي ارزان 

  .)1387پيران،( اجرا درآيد
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 فصل چهارم

معرفي ،پردازش و تجزيه 

 و تحليل داده ها
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  4فصل 

  اندازه گيري فقر مسكن و ارتباط آن با فقر درآمدي و ويژگي هاي سرپرست خانوار

نظر به ارتباط تنگاتنگ بين فقر درآمدي، فقر مسكن و ارتباط هر دو با ويژگيهاي سرپرست خـانوار، ايـن فـصل                    

رآمدي بر مبناي روش كالري مصرفي و فقر مسكن بر اساس معيارهاي سرانه زيربنـا  ابتدا به   اندازه گيري فقر د    

در . در ادامه ارتباط بين فقر درآمدي و فقر مسكن مورد بررسي قـرار مـي گيـرد      . و تراكم نفر در اتاق مي پردازد      

يت تأهـل،    رابطه فقر درآمدي و فقر مسكن با توجه به ويژگيهاي سرپرست خانوار شامل جنسيت، وضع               2بخش  

تحصيلات سرپرست خانوار، وضعيت شغلي سرپرست، نحوه مالكيت واحد مسكوني، بعـد خـانوار و گـروه سـني                   

 گانه شهر تهران    22 اين فصل نرخهاي فقر مسكن را براي مناطق          3در بخش   . سرپرست خانوار مطالعه مي شود    

آمدي را نيـز تجربـه مـي كنـد يـا خيـر           با توجه به اينكه آيا خانواري كه دچار فقر مسكن است، همزمان فقر در             

، وضـعيت تحـصيلات     )رسمي يا غير رسمي   ( ارتباط بين نوع شغل سرپرست خانوار        4بخش  . محاسبه شده است  

. را  براي هر دو فقر درآمدي و فقر مسكن بررسـي مـي كنـد   ) تحصيلات عالي و فاقد تحصيلات عالي (سرپرست  

بخش ششم اين فصل    . هيلات محل سكونت محاسبه شده است     در بخش پنجم ميزان برخورداري خانوارها از تس       

) 1984( توربـك    -گريـر -به اندازه گيري نرخهاي وقوع فقر، شدت فقر و شكاف فقر با استفاده از شاخص فوستر               

 براي اندازه گيري آسيب پذيري خانوارها نسبت بـه فقـر    در بخش پاياني اين فصل از مدل لاجيت. مي پردازد 

در آخر نيز جمع بنـدي و نتيجـه گيـري از داده هـا               .  است و نتايج آن نيز  ارائه شده است         مسكن استفاده شده  

  .آمده است

  

  

  

  

  

  

 ٣٧
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 فقر مسكن و فقر درآمدي و وقوع همزمان اين دو با هم 4-1

    فقر مسكن و فقر درآمدي4-1-1 

صلنامه اقتـصاد    متر مربع، كـه توسـط ف ـ       16در اين قسمت نرخ فقر مسكن بر اساس معيار سرانه زيربنا هر نفر              

و  فقر   ) 1371( نفر در اتاق كه توسط وزارت مسكن       29/1و تراكم نفر در اتاق بر مبناي آستانه         ) 1374(مسكن  

.  كالري مصرفي يك فرد بزرگـسال در روز محاسـبه شـده اسـت              2000درآمدي بر مبناي روش كالري مصرفي       

  .  نشان داده مي شوند2و1نتايج در جداول شماره 

  نرخ فقر مسكن: 2جدول شماره                                  نرخ فقر درآمدي     : 1جدول شماره 

 تراكم نفر در اتاق  نافقر زيرب
  مبنا

 خانوارها                    

  فقيرغير  06/78  23/38

77/61  94/21            فقير

 فقر درآمدي  نوارهايخا

  غيرفقير  55/57

45/42   فقير

  

  يافته هاي پژوهش                                   :     مأخذ                               اي پژوهش        يافته ه: مأخذ  

 درصـد از خانوارهـا در       45/42 خلاصه شـده اسـت،       2 و   1    بر اساس يافته هاي پژوهش كه در جدول شماره          
نمودارهاي .  درصد دچار فقر اتاق هستند77/61و   درصد دچار فقر زيربنا94/21شهر تهران دچار فقر درآمدي، 

  . نيز به ترتيب فقر درآمدي، فقر زيربنا و فقر اتاق را نشان مي دهند3 و 2، 1

  نرخ فقر زيربنا: 2                        نمودار شماره  نرخ فقر درآمد: 1نمودار شماره 

      

  يافته هاي پژوهش  :                مأخذيافته هاي پژوهش                            :    مأخذ

 ٣٨
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  نرخ فقر اتاق: 3نمودار شماره 

 

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

 بررسي وقوع همزمان فقر درآمدي و فقر مسكن 4-1-2

براي بررسي وقوع ميزان فقر مسكن شامل فقر اتاق و فقر زيربنا در خانوارهـاي فقيـر درآمـدي، در ايـن            

 3نتـايج ايـن بررسـي در جـدول شـماره            .  دو نوع فقر بررسي مي شـود       قسمت فراواني نسبي وقوع همزمان اين     

  . خلاصه شده است

  درصد وقوع همزمان فقر مسكن و فقر درآمدي: 3جدول شماره 

 شاخص سطح زيربنا  فقر مسكن شاخص سرانه نفر در اتاق

 غيرفقير         فقر درآمدي  فقير  غيرفقير  فقير

 غير فقير 58/83  42/16  97/43  03/56  

 فقير 34/69  66/30  44/30  56/69 

  يافته هاي پژوهش           :            مأخذ    

 30 /66 اين جدول نشان مي دهد از بين تمام خانوارهايي كه فقر درآمـدي دارنـد، بـه عنـوان مثـال،                        

د بسيار بيشتر و در اما اين عدد براي خانوارهايي كه فقر اتاق دارن. درصد از آنها فقر زيربنا را هم تجربه مي كنند      

 درصـد   03/56 و   42/16اين اعداد براي خانوارهاي غيـر فقيـر درآمـدي بـه ترتيـب               .  درصد است  56/69حدود  

همچنين احتمال وقوع فقر زيربنا در خانوارهاي فقير درآمدي نسبت به خانوارهاي غير فقيـر درآمـدي           . باشد  مي

. باشد  برابر بيشتر مي24/1 نرخ فقر اتاق در اين خانوارها اين در حالي است كه.   برابر بيشتر است9/1نزديك به 

با توجه به نتيجه به دست آمده به نظر مي رسد الگوي ساخت مسكن در ايران به گونه اي اسـت كـه فـضاهاي                         

زياد مورد توجه نيست و بيشتر فضاي واحدهاي مسكوني به پذيرايي اختـصاص دارد و بـه ايـن                   ) اتاق(خصوصي  

 ٣٩
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فرهنـگ در شـكل گيـري الگـوي سـاخت           . ر اتاق بسيار بيشتر از فقر زيربنا مشاهده مي شـود          دليل است كه فق   

در بسياري از كشورهاي پيشرفته صنعتي كه بـا كمبـود زمـين مواجـه هـستند،                 . مسكن نقش برجسته اي دارد    

ت عامـل   فنـاوري سـاخ   . زيربناي واحد مسكوني در مقايسه با ميانگين زيربناي مسكوني در ايران پايين تر است             

ديگري است كه استفاده از مسكن و انرژي را در واحدهاي مـسكوني ايـران در مقايـسه بـا كـشورهاي صـنعتي                        

با توجه به اهميت بخش مسكن در اقتصاد كشور، هزينه اين اتلاف            . پيشرفته با كارايي نازلي مواجه ساخته است      

همچنـين تبعـات ايـن موضـوع باعـث بـروز       . دمنابع بسيار زياد بوده و اثر منفي روي توسعه اقتصادي كشور دار         

  . نابرابريهاي ديگري در جامعه مي شود

  

 رابطه فقر درآمدي و فقر مسكن با توجه به ويژگيهاي سرپرست خانوار 4-2

هـاي سرپرسـتان ايـن     به منظور بررسي احتمال وقوع فقر درآمدي و فقر مسكن در خانوارهاي تهرانـي ويژگـي  

ت سرپرست خانوار، وضعيت شغلي سرپرست، نحوه مالكيت واحد مسكوني،          خانوارها كه شامل جنسيت، تحصيلا    

 هدف از اين بررسي ارتبـاط ويژگـي  .  بعد خانوار و گروه سني سرپرست خانواراست، مورد مطالعه قرار مي گيرد

  .هاي سرپرست خانوار با احتمال وقوع فقر است

  

  رابطه فقر درآمدي و فقر مسكن با جنسيت سرپرست خانوار 4-2-1

ارتبـاط بـين    .  از ويژگيهايي كه خانوارها را از هم تفكيك مي كند، جنسيت سرپرست خانوار اسـت               يكي

فقر درآمدي و فقر مسكن بر اساس جنسيت سرپرست خانوار،  بين خانوارهاي تهراني مورد بررسي قرار گرفته و                   

  .  نشان داده مي شود4نتايج آن در جدول شماره 

   و فقر زيربنا با جنسيت سرپرست خانواربررسي فقر درآمدي : 4جدول شماره

 جنسيت سرپرست خانوار  نرخ فقر درآمدي  درصد توزيع فراواني  نرخ فقرزيربنا

 مرد سرپرست 11/89  42/92  23/4 

 زن سرپرست 89/10  38/49  10/07 

 ۴٠

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  يافته هاي پژوهش                                   :    مأخذ      

 11/89 درصـد زن سرپرسـت و        89/10ز مجموع خانوارهاي تهراني      نشان مي دهد كه ا     4جدول شماره   

 درصد  07/10 درصد فقر درآمدي و      49/38از مجموع خانوارهاي زن سرپرست،      . درصد مرد سرپرست مي باشند    

 درصد دچـار فقـر      4/23 درصد دچار فقر درآمدي و       92/42فقر مسكن دارند و از بين خانوارهاي مرد سرپرست          

دهـد الگـوي فقـر درآمـدي ميـان خانوارهـاي زن        ي مربوط به اين پيمـايش نـشان مـي   آمارها. مسكن هستند

سرپرست و مرد سرپرست نزديك به يكديگرند، در حالي كه وقوع فقر مسكن در بين خانوارهاي مرد سرپرسـت                   

  تفاوتبا توجه به اينكه آمار به دست آمده با نتايج ساير مطالعات.  برابر خانوارهاي زن سرپرست است2/2حدود 

هاي فاحشي دارد براي بررسي درستي نتايج به دست آمده وضعيت فقر را بر اساس شكل تأهـل و بعـد خـانوار                       

  .  نتايج در زيربخش بعدي آمده است. مورد بررسي قرار داده ايم

ارهـاي  در خانو ) 5نمودار شماره   (و فقر زيربنا    ) 4نمودار شماره   (در ادامه نمودارهاي مربوط به نرخ فقر درآمدي         

  .زن سرپرست و مرد سرپرست مشاهده مي شود

  نرخ فقر درآمدي برحسب جنسيت سرپرست خانوار: 4نمودار شماره

  

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

 نرخ فقر زيربنا بر حسب جنسيت سرپرست خانوار: 5نمودار شماره

  

 ۴١

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  يافته هاي پژوهش: مأخذ

  فقر مسكن و وضعيت تأهل سرپرست خانوار 4-2-2  

اينكه يكي از عواملي كه به نظر مي رسد بـر وضـعيت فقـر مـسكن تـأثير داشـته باشـد وضـعيت تأهـل                      نظر به   

سرپرستان خانوارها است،  در اين قسمت ابتدا وضعيت تأهل در شهر تهران بـه تفكيـك خـانوار زن سرپرسـت،                    

انوارهـاي تـك     هدف از اين بررسي محاسـبه فراوانـي خ         .مرد سرپرست و كل خانوارهاي تهراني بررسي مي شود        

  .سرپرست و بررسي اثر تك سرپرست بودن بر وضعيت مسكن خانوار است

  وضعيت تأهل خانوارهاي زن سرپرست و مرد سرپرست: 5جدول شماره 

كل خانوارها مرد سرپرست زن سرپرست وضعيت تأهل

  99/84  62/94  3/6 داراي همسر

 01/15  38/5  7/93 فاقد همسر

  يافته هاي پژوهش:مأخذ

 درصـد بـه     15 درصد خانوارهاي تهراني داراي همسر هـستند و تنهـا            85 نشان مي دهد حدود      5شماره  جدول  

از بـين خانوارهـاي مـرد       . دلايلي از جمله فوت، طلاق و يا اينكه هرگز ازدواج نكرده اند فاقد همسر مـي باشـند                 

 خانوارهـاي زن    ايـن در حـالي اسـت كـه در         ). تـك سرپرسـت   ( درصد فاقد همسر هستند      38/5سرپرست تنها   

اين بررسي نـشان مـي دهـد نـسبت خانوارهـاي تـك              .  درصد است  7/93سرپرست اين درصد بسيار بالا و برابر        

 .سرپرست زن به مراتب بيشتر از نسبت خانوارهاي تك سرپرست مرد است

  .  نشان داده شده است6در ادامه نمودار وضعيت تأهل خانوارهاي تهراني در نمودار شماره 

  

  

  

 ۴٢

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  وضعيت تأهل : 6ر شماره نمودا

  

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

اكنون وضعيت فقر مسكن خانوارهاي زن سرپرست و مرد سرپرست را بر اساس وضعيت تأهل آنها بررسـي مـي                    

در واقع هدف از اين بخش بررسي وضعيت فقر مسكن  خانوارهاي تك سرپرست و خانوارهايي اسـت كـه                    . كنيم

  .سه اين دو وضعيت در شهر تهران استهر دو سرپرست را دارند و مقاي

  فقر زيربنا به تفكيك وضعيت تأهل در خانوارهاي مرد سرپرست و زن سرپرست: 6جدول شماره 

مرد سرپرست 

  داراي همسر

زن سرپرست داراي 

  همسر
  تك سرپرست زن  تك سرپرست مرد

 وضعيت

 تأهل

فقر                   

  زيربنا

  رغير فقي  54/90  7/93  92/80  63/75

  فقير  46/9  3/6  08/19  37/24

  يافته هاي پژوهش: مأخد

 ۴٣

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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اين جدول نشان مي دهد كه فقر مسكن در خانوارهاي تك سرپرست زن بيش از فقر مـسكن خانوارهـاي تـك                      

اما در خانوارهاي   .  برابر خانوارهاي تك سرپرست مرد است      5/1در واقع فقر مسكن آنها      . سرپرست مرد مي باشد   

نتـايج نـشان مـي      . سر فقر مسكن كمتر از خانوارهاي مرد سرپرست داراي همسر اسـت           زن سرپرست داراي هم   

  درصد و فقر مـسكن خانوارهـاي زن سرپرسـت            37/24دهد فقر مسكن خانوارهاي مرد سرپرست داراي همسر         

  . درصد مي باشد08/19داراي همسر 

 مـرد سرپرسـت و زن سرپرسـت         در ادامه نمودار مربوط به فقر مسكن به تفكيك وضعيت تأهـل در خانوارهـاي              

  .نشان داده مي شود

  فقر مسكن به تفكيك وضعيت تأهل سرپرست خانوار : 7نمودار شماره  

  

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

اين نمودار ميزان فقر مسكن را در خانوارهاي زن سرپرست و مرد سرپرست به تفكيك وضعيت تأهل آنها نـشان    

  . دسته از خانوارها به وضوح در نمودار پيداستتفاوت ميزان فقر مسكن در اين. ميدهد

 و مرد سرپرست  بر اساس وضعيت تأهـل آنهـا        زن سرپرست   در خانوارهاي    اكنون با توجه به تركيب بعد خانوار      

ميتوانيم نشان دهيم كه چرا نسبت فقر خانوارهاي زن سرپرسـت در مقايـسه بـا نـسبت فقـر خانوارهـاي مـرد                        

  .سرپرست كمتر شده است

 ۴۴

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  وضعيت تأهل بر اساس بعد خانوار:7 شماره جدول

 بعد خانوار
ــت   ــك سرپرس ت

 زن

زن سرپرســت 

 داراي همسر

كـــــــل زن 

  سرپرستها

تك سرپرست  

 مرد

مرد سرپرست  

 داراي همسر

ــرد   ــل مـــ كـــ

  سرپرستها

  نفره2 يا 1 02/54  61/29  49/52  23/31  59/13  54/14 

  نفره3 44/21  66/25  71/21  21/14  37/23  77/24  

  نفره4 20/12  66/25  05/13  8/00  74/33  36/32  

  نفره5 01/6  18/11  34/6  2/3  72/17  94/16  

  نفره6 86/1  61/4  03/2  22/1  43/6  15/6  

  نفره و بيشتر7 47/4  29/3  39/4  14/42  15/3  25/5  

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

مشاهده مـي   . شده است در اين جدول ابعاد مختلف خانوارها با توجه به وضعيت تأهل سرپرست آنها نشان داده                

 1شود كه بالاترين درصد خانوارهاي زن سرپرست اعم از اينكه تك سرپرست باشند يا خير در گروه خانوارهاي                   

در حالي كه بالاترين درصد خانوارهاي مرد سرپرست و همچنين مرد سرپرست داراي همسر .  نفره قرار دارد 2يا  

لاترين درصـد خانوارهـاي تـك سرپرسـت مـرد نيـز در گـروه                بـا .  نفره مشاهده مي شـود     4در گروه خانوارهاي    

  . نفره و بيشتر مشاهده مي شود7خانوارهاي 

در جدول بعد فقر مـسكن در خانوارهـاي زن سرپرسـت و مـرد سرپرسـت را بـر اسـاس بعـد خـانوار محاسـبه                            

  .نماييم مي

 

 

 

 ۴۵

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  عد خانوارفقر مسكن در خانوارهاي زن سرپرست و مرد سرپرست بر اساس ب: 8جدول شماره 

فقر مسكن در خانوارهاي مرد 

  سرپرست

فقر مسكن در خانوارهاي زن 

  سرپرست

 جنسيت و فقر مسكن

  

  بعد خانوار

   نفره2 يا 1 05/9  14/2

   نفره3  75/19  79/12

   نفره4  17/26  04/35

   نفره5  63/22  4/27

   نفره6  88/9  33/13

   نفره و بيشتر7  52/11  29/9

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

 نفره ديده 4ر اين جدول مشاهده مي شود بيشترين ميزان فقر مسكن خانوارهاي مرد سرپرست در خانوارهاي             د

 نفره  2 يا   1همچنين مشاهده مي شود كه كمترين فقر مسكن خانوارهاي زن سرپرست در خانوارهاي              . مي شود 

  . ديده مي شود

ت و مرد سرپرست به تفكيك ابعاد مختلف خانوار در ادامه نمودار مربوط به فقر مسكن در خانوارهاي زن سرپرس       

  .نشان داده مي شود

 

 

 

 

 ۴۶

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  فقر مسكن در خانوارهاي زن سرپرست و مرد سرپرست به تفكيك ابعاد مختلف خانوار : 8نمودار شماره 

  

 يافته هاي پژوهش: ماخذ

 فقر خانوارهاي مـرد      مي توان نتيجه گرفت يكي از دلايل فزوني نسبت         8 و   7با توجه به خروجي جداول شماره       

  بـه دليـل فراوانـي زيـاد          4سرپرست نسبت به عدد مشابه بـراي خانوارهـاي زن سرپرسـت در جـدول شـماره                  

 و فراوانـي زيـاد    )%49/52( نفـره  2 يـا  1) اعم از اينكـه داراي همـسر باشـند يـا نـه     (خانوارهاي زن سرپرست

  . است) %36/32( نفره 4خانوارهاي مرد سرپرست 

 . عد خانوار تأثير بسزايي بر فقر مسكن دارد، اين نتيجه قابل توجيه مي باشداز آنجا كه ب

در ادامه بحث، ارتباط بين ويژگيهاي سرپرست خانوار شامل ميزان تحصيلات و نوع شغل سرپرسـت خـانوار بـا                    

تك سرپرسـت، داراي    (وضعيت فقر مسكن در خانوارهاي زن سرپرست و مرد سرپرست به تفكيك وضعيت تأهل             

همچنين در خانوارهاي مرد سرپرست و زن سرپرست بدون توجه به وضعيت تأهـل آنهـا مـورد مطالعـه           ) سرهم

  .  نشان داده شده است9نتايج اين بررسي در جدول شماره . قرار مي گيرد

  

  

  

 ۴٧

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  وضعيت فقر مسكن با توجه به وضعيت تأهل و جنسيت سرپرست خانوار : 9جدول شماره 

ويژگي سرپرست

 

 جنسيت

پرست تك سر

 مرد
 تك سرپرست زن

مرد سرپرست داراي 

  همسر

زن سرپرست داراي 

  همسر
  كل زن سرپرستها  كل مرد سرپرستها

تحصيلات 

 عالي

  دارد

 ندارد

46/7  

54/92  

27/3  

73/96  

06/8  

94/91 

79/13  

21/86  

6/55  

4/44  

73/12  

27/87  

 نوع شغل   رسمي

 غيررسمي

86/42  

14/57  

79/13  

21/86  

08/19  

92/80  

86/42  

14/57  

16/27  

84/72  

87/35  

13/64 

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

در اين جدول مشاهده مي شود در بين خانوارهاي تك سرپرست بيشترين درصد سرپرست هاي فاقد تحصيلات            

از . عالي و بيشترين درصد سرپرست هاي داراي شغل غيررسمي در خانوارهاي زن سرپرست مشاهده مـي شـود                

 مـشاهده مـي شـود درصـد خانوارهـاي تـك سرپرسـت در خانوارهـاي زن                   5ره  آنجا كه با توجه به جدول شما      

سرپرست بيش از مقدار مشابه آن در خانوارهاي مرد سرپرست است، اين ويژگيهـا باعـث شـده اسـت كـه فقـر                        

  6كه نتـايج جـدول شـماره    . مسكن در خانوارهاي تك سرپرست زن بيش از خانوارهاي تك سرپرست مرد باشد 

موضوع ديگري كه در اين جدول به آن پرداخته شـده اسـت بررسـي ميـزان فقـر مـسكن در                      . را تأييد مي كند   

مي توان  . خانوارهاي زن سرپرست و مرد سرپرست داراي همسر با توجه به ويژگيهاي سرپرست خانوار مي باشد               

 مشاهده نمود در خانوارهاي مـرد سرپرسـت داراي همـسر نـسبت بـه خانوارهـاي زن سرپرسـت داراي همـسر،         

بيشترين درصد سرپرست هاي فاقد تحصيلات عالي و بيشترين درصد سرپرست هـاي داراي شـغل غيررسـمي                  

از آنجا كه بيشترين درصد خانوارهاي تهراني فارغ از جنسيت سرپرست خـانوار داراي همـسر                . مشاهده مي شود  

سرپرست بيش از ميـزان فقـر       هستند، با توجه به اين نتايج قابل توجيه است كه چرا ميزان فقر خانوارهاي مرد                

  . خانوارهاي زن سرپرست است

 ۴٨

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 همچنين اين جدول نشان مي دهد در خانوارهاي زن سرپرست درصد سرپرستهاي فاقد تحصيلات عالي بـيش                 

اما ميزان سرپرست هاي با شغل غيـر رسـمي در خانوارهـاي مـرد سرپرسـت                 . از خانوارهاي مرد سرپرست است    

  .ست استبالاتر از خانوارهاي زن سرپر

 

  بررسي فقر درآمدي و فقر مسكن با تحصيلات سرپرست خانوار 4-2-3

ويژگي بعدي تأثيرگذار بر روي ميزان فقر درآمدي و فقر مسكن، ميزان تحصيلات سرپرست خانوار است 

نتايج اين بررسي . كه در اين مطالعه به دو دسته داراي تحصيلات عالي و فاقد تحصيلات عالي تقسيم شده است          

  . مي باشد10جدول شماره به شرح 

  بررسي نرخ فقر درآمدي و تحصيلات سرپرست خانوار: 10جدول شماره 

 وضعيت تحصيلي سرپرست خانوار  نرخ فقر درآمدي  درصد توزيع فراواني  نرخ فقر زيربنا

 داراي تحصيلات عالي 78/22  38/27  59/7  

 فاقد تحصيلات عالي 22/77  43/46  17/26 

  وهش                                   يافته هاي پژ: مأخذ        

 22/77 درصد از نمونه مـورد مطالعـه داراي تحـصيلات عـالي و               78/22 نشان ميدهد    10جدول شماره   

ارقام محاسبه شده مي توانند با توجه به تركيـب جمعيتـي جـوان كـشور و             . درصد فاقد تحصيلات عالي هستند    

نـرخ فقـر درآمـدي در       .  ق اسكان غير رسـمي منطقـي باشـند        شهر تهران و نيز جمعيت مهاجر ساكن در مناط        

 درصد و براي خانوارهايي كه سرپرسـت آن هـا           43/46خانوارهايي كه سرپرست آنها فاقد تحصيلات عالي است         

 ملاحظـه   10همانطور كه در جدول شـماره       ). 10جدول شماره   ( درصد مي باشد     38/27تحصيلات عالي دارند،    

امـا از بـين     .  درصد فقر مـسكن دارنـد      59/7ي كه سرپرست آنها تحصيلات عالي دارد        مي شود از بين خانوارهاي    

بـه ايـن ترتيـب فقـر     .  درصد فقر مسكن دارنـد    17/26خانوارهايي كه سرپرست آنها فاقد تحصيلات عالي است،         

نوارهـايي   برابـر خا   7/1 برابر و فقر درآمدي آنها       4/3مسكن خانوارهايي كه سرپرست آنها تحصيلات عالي ندارند         

همچنين از اين نتايج برمي آيد كه فقر مسكن در خانوارهايي كـه             . است كه سرپرست آنها تحصيلات عالي دارند      

 ۴٩

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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ايـن نتـايج    .از فقر درآمدي اين خانوارها اسـت      )  برابر 2(سرپرست آنها فاقد تحصيلات عالي است بسيار شديدتر         

رد و فرصت فراغتي براي افراد فراهم مي آورد كـه  نشان مي دهند تحصيلات اثر مستقيم و مثبتي روي درآمد دا      

  .مي توانند از آن براي بهبود  كيفيت زندگي خويش بهره بگيرند

  .آمده است ) 10شماره (و نمودار نرخ فقر زيربنا ) 9شماره (در ادامه بحث، نمودار نرخ فقر درآمدي 

  رنرخ فقر درآمدي با توجه به تحصيلات سرپرست خانوا: 9نمودار شماره

  
  يافته هاي پژوهش: مأخذ

  نرخ فقر زيربنا با توجه به تحصيلات سرپرست خانوار: 10نمودار شماره 

  
  يافته هاي پژوهش: مأخذ

    بررسي نرخ فقر درآمدي و فقر مسكن بر اساس وضعيت شغلي  سرپرست خانوار4-2-4

 داشـته باشـد، وضـعيت شـغلي         ويژگي بعدي كه به نظر مي رسد با فقر مسكن و فقر درآمدي ارتباط تنگاتنگي              

در اين پيمايش شغل سرپرست خانوارها به دو دسته رسمي و غير رسمي تقـسيم بنـدي                . سرپرست خانوار است  

  .  ملاحظه مي كنيد11نتايج بررسي را در جدول شماره . شده است

 ۵٠

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 درصد فقر درآمدي و فقر مسكن بر اساس نوع شغل سرپرست خانوار: 11جدول شماره 

  سرپرست خانواروضعيت شغلي  نرخ فقر درآمدي  درصد توزيع فراواني  نرخ فقر زيربنا

 رسمي 62/28  17/24  44/19 

 غير رسمي 38/71  83/75  56/80 

  يافته هاي پژوهش: مأخذ      

 درصـد   38/71 درصد از سرپرستان خانوارهاي فقير درآمدي داراي شغل رسمي هـستند و              62/28بر اين اساس    

 بــه دســت آمــده در ايــن پيمــايش اگــر چــه نــسبت بــه مطالعــات انجــام شــده آمــار. شــغل غيررســمي دارنــد

بسيار  بالاتر است اما با توجـه  ) 2007اگنور،(براي ميانگين ملي و نيز ميانگين هاي منطقه اي        ) 1387داورپناه،(

  .به وضعيت اقتصادي در شهر تهران مي تواند توجيه پذير باشد

 درصـد شـغل غيـر رسـمي         83/75 درصد شغل رسمي و      17/24دارند،  از بين تمام خانوارهايي كه فقر درآمدي        

 برابر خانوارهايي است كه سرپرسـت آنهـا         14/3يعني فقر درآمدي خانوارهايي كه شغل غيررسمي دارند،         . دارند

از بين تمـام خانوارهـايي كـه فقـر          :اين درصدها براي فقر زيربنا به اين صورت است        .  داراي شغل رسمي هستند   

يعني فقر زيربنا در خانوارهايي     .  درصد شغل غير رسمي دارند     56/80 درصد شغل رسمي و      44/19ند،  زيربنا دار 

  .   برابر خانوارهايي است كه سرپرست آنها شغل رسمي دارند14/4كه شغل غيررسمي دارند، 

ضوع نيـز بـه     اين مو . اين نتايج نشان مي دهد نوع شغل سرپرست خانوار تأثير مستقيم بر نوع زندگي افراد دارد               

دليل مزاياي شغل رسمي مانند برخورداري از بيمه، امنيت شغلي و احتمالاً حقوق بالاتر و مزاياي  ديگري است                   

  .  كه اين افراد دارند

   رابطه بين فقر درآمدي و فقر مسكن با نحوه مالكيت واحد مسكوني 5‐2‐4

. درآمدي و فقـر مـسكن مـي پـردازيم         در اين بخش به بررسي تأثير نحوه مالكيت واحد مسكوني بر فقر             

تقسيم بندي ساير شامل مواردي مـي       .  دسته مالك، مستأجر و ساير تقسيم بندي شده است         3نحوه مالكيت به    

 تقسيم بنـدي  12جدول شماره . شود كه سرايدار يا نگهبان هستند و يا از خانه هاي سازماني استفاده مي كنند    

  . نشان مي دهد1387نحوه مالكيت را در شهر تهران در سال 

 ۵١

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  توزيع نحوه مالكيت واحد مسكوني در شهر تهران: 12جدول شماره

  نحوه مالكيت  مالك  مستأجر  ساير

  درصد توزيع  8/63  14/29  06/7

 يافته هاي پژوهش: مأخذ

 14/29 درصد خانوارها مالـك مـسكن خـود هـستند،            8/63با توجه به بررسي به عمل آمده ملاحظه مي شود           

 . درصد بقيه در گروه ساير جاي دارند06/7و درصد مستأجر 

 و نتايج مربوط به رابطـه فقـر مـسكن و        13نتايج مربوط به رابطه فقر درآمدي و نحوه مالكيت در جدول شماره             

  . آمده است14نحوه مالكيت در جدول شماره 

  نحوه مالكيت در خانوارهاي فقير و غيرفقير درآمدي: 13جدول شماره 

  مالكيت

 زيربناوضعيت فقر 
 مالك  مستأجر  ساير

 غيرفقير 27/56  63/36  10/7  

 فقير 01/74  99/18  7 

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

 درصد مالك واحـد مـسكوني   01/74 نشان مي دهد از بين خانوارهايي كه فقر درآمدي دارند،            13جدول شماره   

  .گيرند  درصد در گروه ساير قرار مي7 درصد مستأجر و 99/18. خود هستند

  بررسي رابطه نحوه مالكيت در خانوارهاي مواجه با فقرزيربنا: 14 شماره جدول

  مالكيت

 وضعيت فقرزيربنا
 مالك  مستأجر  ساير

 غيرفقير 38/65  17/28  45/6 

 فقير 34/58  51/32  15/9 

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

 ۵٢

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 51/32لك و  درصد ما34/58 نشان مي دهد، از بين خانوارهايي كه فقر مسكن دارند،            14جدول شماره   

اين جدول نشان مي دهد بيش از نيمـي از خانوارهـايي            .  درصد در گروه ساير قرار دارند      51/9درصد مستأجر و    

  :دلايل چندي براي اين موضوع متصور است از جمله. كه فقر مسكن دارند مالك خانه خود هستند

 افزوده شده است اما توان تهيه واحـد        ـ احتمالاً اين خانوارها به مرور زمان به تعداد افراد خانواده شان           1 

  .مسكوني بزرگتري را نداشته اند

ـ اين نتايج نشان مي دهد داشتن مسكن براي خانوارها حائز اهميـت زيـادي اسـت و نـوعي احـساس               2

يكي از موارد اطمينان اين است كه در بحرانهـاي اقتـصادي و يـا تـورم بـالا                   . امنيت براي آنها به وجود مي آورد      

رايي آنها كاهش نمي يابد و اين امكان براي آنها فراهم خواهد شد كه براي بهبود كيفيت زيـست خـود                     ارزش دا 

به همين دليل ترجيحات خانوارها اين است كه فقر درآمدي و فقر مسكن را بپذيرنـد امـا بتواننـد                    . اقدام نمايند 

  فقر درآمـدي و نمـودار        11 شماره   در ادامه نمودار  . يك واحد مسكوني و لو كوچك متعلق به خود داشته باشند          

  .    فقر مسكن را در ارتباط با نحوه مالكيت نشان مي دهند12شماره 

  نحوه مالكيت در خانوارهاي مواجه با فقر درآمدي: 11نمودار شماره 

  

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

  

  

  

 ۵٣

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  نحوه مالكيت در خانوارهاي مواجه با فقرزيربنا: 12نمودار شماره 

  

 ه هاي پژوهشيافت: مأخذ

  رابطه فقر درآمدي و فقر مسكن با بعد خانوار 4-2-6

عامل بعدي كه به نظر مي رسد رابطه معناداري با ميزان فقر درآمدي و فقر مـسكن داشـته باشـد، بعـد خـانوار             

 7 نفـره و     6 نفـره،    5 نفـره،    4 نفـره،    3 نفره،   2 يا   1 دسته   6در اين قسمت خانوارها بر اساس بعد آنها، به          . است

  . نشان داده مي شود15نتايج اين تقسيم بندي در جدول شماره .  و بيشتر تقسيم بندي مي شوندنفره

 فقردرآمدي و زيربنايي خانوارهاي با ابعاد مختلفدرصد فراواني : 15جدول شماره 

 بعدخانوار  درصد فقر زير بنا  درصد توزيع فراواني   درصد فقر درآمدي

  نفره2 يا 1خانوار  18/67  49/2  16/13 

  نفره3خانوار  24/43  14/13  04/22 

  نفره4خانوار  30/25  65/34  28/31 

  نفره5خانوار  15/79  16/27  23/20 

  نفره6خانوار  5/70  16/13  42/8 

  نفره و بيشتر7خانوار  5/16  40/9  88/4 

  يافته هاي پژوهش : مأخذ    

 ۵۴

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 نفـره و  4اني اندازه خانوار در خانواده هـاي  توان مشاهده كرد كه بيشترين فراو    مي 15 با توجه به جدول شماره      

همچنـين  .  نفره هـستند   4 يا   3در واقع بيش از نيمي از خانوارهاي ساكن شهر تهران           .  نفره وجود دارد   3سپس  

.  نفره تشكيل ميدهنـد   4بيشترين درصد خانوارهايي كه با فقر درآمدي و فقر زيربنا مواجه هستند را خانوارهاي               

  . نفره در نمونه دارند4 به دليل وزن بيشتري است كه خانوارهاي احتمالاً اين موضوع

نظـر بـه    .  نفـره اسـت    2 يا   1اين جدول همچنين نشان مي دهد كمترين درصد فقر زيربنا مربوط به خانوارهاي              

كمتـرين درصـد   .  نفر را دارد اين موضوع دور از انتظار نيست2اينكه هر واحد مسكوني حداقل فضاي لازم براي         

احتمالاً علت آن اين است كه بيش از يك نفـر در   .  نفره و بيشتر ديده مي شود      7درآمدي نيز در خانوارهاي     فقر  

البته دليل ديگـر ايـن   . اين خانوارها شاغل هستند و همين امر باعث مي شود فقر درآمدي كمتري داشته باشند   

   .است كه تعداد آنها در نمونه مورد بررسي كم است

و توزيع فقر مسكن بـا توجـه بـه ابعـاد مختلـف              ) 13نمودار شماره   (توزيع فراواني اين خانوارها     در ادامه نمودار    

  .نشان داده شده است) 14نمودار شماره (خانوار 

 توزيع فراواني ابعاد مختلف خانوار : 13نمودار شماره 

 

  يافته هاي پژوهش: ماخذ

.  نفـره اسـت    4 خانوارهاي تهراني مربـوط بـه خانوارهـاي          با توجه به نمودار در مي يابيم بيشترين فراواني اندازه         

  . نفره و بيشتر ديده مي شود7كمترين اندازه خانوار نيز در خانواده هاي 

 ۵۵

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  توزيع فقر مسكن در ابعاد مختلف خانوار: 14نمودار شماره 

  

  يافته هاي پژوهش:             ماخذ

مشاهده مي شود بيشترين فقر     . تلف خانوار نشان مي دهد    اين نمودار توزيع فقر مسكن را در بين اندازه هاي مخ          

  . نفره وجود دارد4مسكن در خانوارهاي 

  

  بررسي نرخ فقر درآمدي و فقر مسكن بر اساس گروه هاي سني سرپرست خانوار 4-2-7

دراين زيـربخش سرپرسـتان     . ويژگي ديگر تأثير گذار در فقر مسكن خانوارها سن سرپرست خانوار است           

بر اساس اين دسته بندي ميزان فقر درآمدي و         .  گروه دسته بندي نموده ايم     5اساس سن آنها در     خانوارها را بر    

   . آمده است16فقر زيربنا محاسبه شده و نتايج در جدول شماره 

  

  

  

  

  

 ۵۶

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  درصد فقر درآمدي و مسكن در گروه هاي سني سرپرست خانوار: 16جدول شماره 

 سرپرست خانوار گروه سني فقردرآمدي درصدفراواني  يدرصد توزيع فراوان  فقرزيربنا درصدفراواني

 03/1    24‐ سال14 73/0  03/1  

 44‐ سال25 34/36  15/31  43/45  

 54‐  سال45 26/25  49/26  88/29  

 64‐  سال55 85/17  17/21  66/14  

  سال و بالاتر65 53/19  46/20  99/8  

  يافته هاي پژوهش: مأخذ      

آمدي دارند بيشترين درصد در خانوارهايي با سرپرسـت گـروه سـني     از بين تمام خانوارهايي كه فقر در    

همچنـين  .  قرار دارنـد   45-54 سال ديده مي شود و در رتبه بعدي خانوارهاي با سرپرست گروه سني               44 تا   25

 بـا   14-24اين جدول نشان مي دهد كه كمترين درصد فقر درآمدي در خانوارهايي بـا سرپرسـت گـروه سـني                     

 46/20 سـاله و بيـشتر بـا         65ه ميشود و سپس گروه خانوارهايي با سرپرست گروه سـني            حدود يك درصد ديد   

همچنين بيشترين فقر زيربنا ابتدا در خانوارهايي گـروه سـني           ). 16جدول شماره (درصد فقر درآمدي قرار دارند      

بنـا نيـز در   كمترين فقر زير.  درصد قرار دارند88/29 با  45-54 درصد و سپس در گروه سني        43/45 با   44-25

اين موضوع نشان مي دهد كه بر اساس داده هاي اين پيمايش خانوارهايي         . سال ديده ميشود   14-24گروه سني   

در . كه سرپرست جوانتر دارند هم فقر درآمدي بيشتري دارند و هم فقر مـسكن بيـشتري را تجربـه مـي كننـد                      

، فقر درآمدي و فقر مسكن كمتر مي        عوض هر چه سن سرپرست خانوار به سالهاي بازنشستگي نزديك مي شود           

  .شود

دليل آن هم اين است كه به دليـل      .  آندو و موديلياني را تاييد نمي كند       "دوره زندگي "اين جدول نتيجه فرضيه     

هاي جوانتر امكان تهيه مسكن كـه سـهم مهمـي در سـبد هزينـه خـانوار دارد را        وضعيت تورمي كشور ما، نسل    

سكن از ارزش دارايي هاي آنها كاسته مي شود و در عوض افراد با سـن بـالاتر كـه                    ندارند و با بالا رفتن قيمت م      

در نتيجـه   . قبل از اين وضعيت تورمي منزلي براي خود تهيه كرده بودند به ارزش دارييهايشان افزوده مي شـود                 

ايش سـن   همچنـين بـا توجـه بـه اينكـه احتمـالاً بـا افـز               . فقر درآمدي كمتر در اين خانوارها مشاهده مي شود        

البتـه  . سرپرست خانوار بچه هاي او به دليل ازدواج خانه را ترك كرده اند فقر مسكن نيز كمتر ديـده مـي شـود    

 ۵٧

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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يك دليل ديگر نيز مي تواند اين باشد كه به دليل همان تورم پيش گفته شخص مي تواند با فروش منزل خـود                       

  .پارتمان براي خود تهيه نمايدكه معمولا ويلايي بوده واحد مسكوني بزرگتر ديگري به صورت آ

  

  . بر هم افزايي محروميت ها موجب افزايش فقر مي شود4-2-8  

به اين معنا كـه اگـر       . تأكيد مي كند كه محروميت هاي چندگانه موجب بر هم افزايي فقر مي شود             )1998(سن

 هر يك به تنهايي     فردي از چند محروميت رنج ببرد، جمع محروميت هاي او بيش از ميزان بيشترين محروميت              

در اين بخش براي نمونه تأثير وقوع همزمان دو محروميت شغلي و تحصيلي، بر روي فقر درآمـدي و فقـر                 . است

  .   محاسبه شده است  نظريه سن را تأييد مي كند17مسكن كه در جدول شماره 

 تحـصيلات   فقر درآمدي و فقر مسكن در خانوارهايي كه سرپرست آنها شغل غير رسمي دارد و فاقد               

 عالي مي باشد

درآمدي و فقـر   به منظور بررسي تأثير همزمان نوع شغل سرپرست خانوار و وضعيت تحصيلي او بر وضعيت فقر

مسكن خانوار، اين دو ويژگي را به صورت همزمان در نظر مي گيريم و فقـر درآمـدي و فقـر مـسكن خـانوار را                          

  .محاسبه مي كنيم

قر مسكن در خانوارهايي كه سرپرست آنها شغل غير رسمي دارد و فاقد تحصيلات فقر درآمدي و ف : 17جدول شماره 
  باشد عالي مي

  

  

  

   يافته هاي پژوهش:                            مأخذ

 فقر زيربنا فقر درآمدي وضعيت فقر

 72 63/53 غير فقير

 28 37/46 فقير

 درصد افـزايش مـي      37/46 به   45/42انوارها از   اين جدول نشان مي دهد درصد فقر درآمدي در اين دسته از خ            

در واقع خانوارهايي كه سرپرست آنها شغل غير رسمي دارد و فاقـد تحـصيلات عـالي اسـت در برابـر فقـر                        . يابد

  .درآمدي آسيب پذيرتر هستند

 ۵٨

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  :اين نتايج براي فقر مسكن به اين صورت مي باشد

رسـت آنهـا فاقـد تحـصيلات عـالي هـستند و شـغل               مشاهده مي شود ميزان فقر مسكن در خانوارهايي كه سرپ         

اين موضوع نشاندهنده تـأثير همزمـان ايـن دو          .  درصد افزايش مي يابد    28 درصد به    94/21غيررسمي دارند از    

  .ويژگي بر وضعيت مسكن خانوار است

  

   گانه تهران 22هاي  فقر مسكن در مناطق نرخمحاسبه   4-3

در ) تراكم نفر در اتاق و سرانه زيربنـا       (براي بررسي دقيقتر وضعيت مسكن در تهران نرخهاي فقرمسكن          

. همچنين اين شاخصها را در گروه هاي فقير درآمدي محاسبه نموده ايـم            .  منطقه تهران محاسبه شده است     22

  :آورد معيار مي توان بدست 2نكته قابل ذكر اين است كه شاخص فقر اتاق را بر اساس 

مي باشد، كه آستانه )1371(اولين تعريف بر اساس عدد بدست آمده از كتاب شاخص هاي توسعه شهري مسكن          

 .   نفر در اتاق را به عنوان آستانه فقر اتاق در نظر گرفته است29/1

كـه در آن    ) 1374(دومين تعريف بر اساس گـزارش مركـز مطالعـات و تحقيقـات شهرسـازي و معمـاري ايـران                   

ايي كه در دو اتاق يا كمتر زنـدگي مـي كننـد را از طبقـات مستـضعف و فقيـر ارزيـابي كـرده اسـت و                             خانواره

  . اتاق در اختيار دارند، مرفه5خانوارهايي را كه بالاي 

گزارش مركز مطالعات و تحقيقات شهرسازي  محاسبه نرخ فقر درآمدي با استفاده از تعريف  4-3-1 

  )1374(و معماري ايران

، بـر  )1374(ت با توجه به تعريف گزارش مركز مطالعـات و تحقيقـات شهرسـازي و معمـاري ايـران             در اين قسم  

البتـه ايـن طبقـه      .  دسته فقير، متوسط و مرفه تقسيم بندي شده اند         3اساس تعداد اتاق در اختيار، خانوارها به        

معيتي كـه اتـاق كمـي نيـاز     بندي اين ايراد را دارد كه چون فارغ از بعد خانوار است، ممكن است خانواده كم ج  

دارند را جز طبقه مستضعف قرار دهد و برعكس خانوارهاي فقير پر جمعيتي كه تعـداد زيـادي اتـاق در اختيـار          

به اين دليل در اين مطالعه از اين نتايج استفاده اي نشده است و صـرفاً نتـايج   . را مرفه ارزيابي كرده باشد دارند

  .ه شده است نشان داد18حاصله در جدول شماره 

 ۵٩

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  توزيع فقر درآمدي با استفاده از شاخص تعداد اتاق:18جدول شماره

 توزيع  شرح

48/6   مرفه

80/44   متوسط

72/48   فقير

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

 درصد فقير محسوب مي 72/48 درصد خانوارها در طبقه مرفه جاي مي گيرند،   48/6اين جدول نشان مي دهد      

 كـه در    1با مقايسه اين آمار با اطلاعات جدول شماره         . ها جز طبقه متوسط هستند     درصد خانوار  80/44شوند و   

 درصد بدست آمده است، ملاحظه مي شود كه اين آماره بيش بـرآورد دارد و بـدين                  45/42آن خانوارهاي فقير    

  .لحاظ از آن استفاده اي نشده است

   ن گانه تهرا22اندازه گيري معيارهاي فقر مسكن در مناطق  4-3-2

همچنين .  منطقه تهران محاسبه مي شود    22در اين زيربخش ابتدا ميانگين سرانه زيربنا و تراكم نفر در اتاق در              

نتـايج ايـن بررسـي در جـدول     .  گانه محاسبه شـده اسـت  22اين ارقام براي گروههاي فقير درآمدي در مناطق         

  . نشان داده مي شود19شماره 

  كن در مناطق تهرانميزان شاخصهاي فقر مس:19جدول شماره

 منطقه  تراكم نفر در اتاق
متر (ميانگين سرانه زيربنا

 )مربع
تراكم نفر در اتاق براي گروههاي 

 فقير درآمدي

سرانه زيربنا براي 
گروههاي فقير 

 )متر مربع(درآمدي

1  27/1  99/45  36/1  47/40  

2  31/1  92/39  42/1  18/39  

3  28/1  16/48  33/1  73/43  

4  59/1  01/30  78/1  82/25  

 ۶٠

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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5  32/1  44/32  40/1  06/31  

6  27/1  69/42  39/1  97/36  

7  31/1  64/32  40/1  31/29  

8  47/1  63/29  59/1  87/25  

9  68/1  14/24  78/1  29/21  

10  50/1  23/24  64/1  16/21  

11  59/1  22/29  68/1  99/26  

12  57/1  06/31  73/1  80/27  

13  47/1  73/28  56/1  25/25  

14  58/1  44/25  67/1  53/22  

15  2  21  16/2  69/18  

16  95/1  12/23  13/2  31/19  

17  97/1  16/22  15/2  80/18  

18  89/1  74/20  03/2  60/18  

19  06/2  30/21  16/2  30/20  

20  75/1  26/25  87/1  52/22  

21  74/1  02/30  87/1  73/28  

22  53/1  53/32  67/1  12/29  

  15/25  78/1  82/29  59/1  كل

  ژوهشيافته هاي پ: مأخذ      

 نفـر در اتـاق و كمتـرين         06/2 بـا    19مي توان مشاهده كرد كه بيشترين تراكم نفر در اتاق در منطقـه              

همچنين بيشترين ميانگين سـرانه زيربنـا در        .  نفر در اتاق ديده مي شود      27/1  با تراكم     6 و   1تراكم در مناطق    

 متر مربـع    74/20 با ميانگين سرانه     18ه   متر مربع و كمترين ميانگين سرانه در منطق        16/48 با سرانه    3منطقه  

  :اين شاخصها براي گروههاي فقير درآمدي به اين صورت است. ديده مي شود

 ۶١

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 نفـر  33/1 با تـراكم  3 نفر در اتاق و كمترين تراكم در منطقه 16/2 با 15بيشترين تراكم نفر در اتاق در منطقه        

 متـر مربـع و      73/43 بـا سـرانه      3يربنـا در منطقـه      همچنين بيشترين ميانگين سـرانه ز     . در اتاق ديده مي شود    

ايـن جـدول نـشان مـي        .  متر مربع ديده مي شود     6/18 با ميانگين سرانه     18كمترين ميانگين سرانه در منطقه      

دهد سطح زيربناي سرانه در ميان فقرايي كه در مناطق برخوردار زندگي مي كنند بالاتر از ساير مناطق و سطح           

بـا  . ن فقرايي كه در مناطق غير برخوردار زندگي مي كنند پايين تر از ساير منـاطق اسـت                 زيربناي سرانه در ميا   

 . مي باشد18 برابر منطقه 35/2، 3توجه به اعداد بدست آمده ملاحظه مي شود سرانه زيربناي فقرا در منطقه 

 نزديك به هم و جـز        بسيار 19 الي   15نتيجه بعدي در اين جدول اين است كه ميانگين سرانه زيربنا در مناطق              

در مورد تراكم نفر در اتاق نيز اين مناطق جز پرتراكم تـرين  . كمترين ميانگين زيربنا در بين مناطق تهران است   

  . مناطق تهران هستند

نمـودار شـماره    (و سـرانه زيربنـا      ) 15نمودار شماره   (در ادامه اين بخش نمودارهاي مربوط به تراكم نفر در اتاق            

  . تهران آورده شده است منطقه22در ) 16

 تراكم نفر در اتاق:15نمودار شماره 

 

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

همانطور كه مشاهده مـي شـود       . گانه تهران نشان مي دهد    22 تراكم نفر در اتاق را در مناطق         15نمودار شماره   

  .تراكم نفر در اتاق در مناطق برخوردار كمتر است

 ۶٢

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  سرانه زيربنا :16نمودار شماره

  
  يافته هاي پژوهش:                 مأخذ  

تفاوت بين مناطق برخوردار .  گانه شهر تهران نشان مي دهد22  نيز سرانه زيربنا را در مناطق     16نمودار شماره   

  .و غير برخوردار به وضوح قابل مشاهده است

  

   تهران درآمدي و فقر مسكن  در شهر فقر  محاسبه نرخ4-3-3

 مشخص مي شود چند درصد از فقراي درآمدي و فقراي مسكن در هر منطقه تهران                20بر اساس جدول شماره     

لازم به ذكر است فقر مسكن بـر        . سكونت دارند و بدين لحاظ مي توان مناطق فقير و غير فقير را شناسايي كرد              

  .اساس دو معيار تراكم نفر در اتاق و سرانه زيربنا محاسبه شده است

   منطقه تهران22در )  و فقر اتاق فقر درآمدي، فقر زيربنا(انوار ها و انواع فقر نحوه توزيع خ: 20جدول شماره

 فقر درآمدي  فقر زيربنا  منطقه فقر اتاق

 غير فقير  فقير  غير فقير  فقير  غير فقير  فقير

 خانواردرهرمنطقه تعدادودرصدتوزيع

707  167  820  54  506  368  874 1 

5.67  1.82  4.89  1.11  6.11  2.75  4.04 

674  246  874  46  452  468  920 2 

5.41  2.68  5.21  0.95  5.46  3.5  4.25 

679  157  761  75  484  352  836 3 

5.45  1.71  4.53  1.54  5.85  2.63  3.86 

 ۶٣

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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1018  482  1234  266  543  957  1500 
4 

8.17  5.25  7.35  5.47  6.56  7.16  6.93 

914  480  1288  106  688  706  1394 
5 

7.34  5.22  7.67  2.18  8.31  5.28  6.44 

584  301  837  48  494  391  885 
6 

4.69  3.28  4.99  0.99  5.97  2.92  4.09 

550  342  733  159  431  461  892 
7 

4.41  3.72  4.37  3.27  5.21  3.45  4.12 

628  398  834  192  414  612  1026 
8 

5.04  4.33  4.97  3.95  5  4.58  4.74 

452  460  597  315  311  601  912 
9 

3.63  5.01  3.56  6.48  3.76  4.49  4.21 

481  432  597  316  391  522  913 
10 

3.86  4.7  3.56  6.5  4.72  3.9  4.22 

479  451  716  214  376  554  930 
11 

3.84  4.91  4.27  4.4  4.54  4.14  4.3 

476  458  731  203  345  589  934 
12 

3.82  4.98  4.35  4.17  4.17  4.4  4.31 

517  408  727  198  376  549  925 
13 

4.15  4.44  4.33  4.07  4.54  4.11  4.27 

643  504  829  318  424  723  1147 
14 

5.16  5.48  4.94  6.54  5.12  5.41  5.3 

452  605  633  424  251  806  1057 
15 

3.63  6.58  3.77  8.72  3.03  6.03  4.88 

410  521  576  355  258  673  931 
16 

3.29  5.67  3.43  7.3  3.12  5.03  4.3 

17  451  474  531  394  265  660  925 

 ۶۴

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 

    کانال تلگرام مطالعات شھری         
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3.62  5.16  3.16  8.1  3.2  4.94  4.27 

416  532  554  394  193  755  948 
18 

3.34  5.79  3.3  8.1  2.33  5.65  4.38 

363  547  577  333  196  714  910 
19 

2.91  5.95  3.44  6.85  2.37  5.34  4.2 

461  487  700  248  291  657  948 
20 

3.7  5.3  4.17  5.1  3.52  4.91  4.38 

492  442  818  116  251  683  934 
21 

3.95  4.81  4.87  2.39  3.03  5.11  4.31 

613  295  819  89  336  572  908 
22 

4.92  3.21  4.88  1.83  4.06  4.28  4.19 

12460  9189  16786  4863  8276  13373  21649 
Total 

100  100  100  100  100  100  100 

  يافته هاي پژوهش: مأخذ      

 منطقـه و  2 مي باشد كه به لحاظ وسعت اين        5 و   4نشان مي دهد، بيشترين تعداد نمونه در مناطق         اين جدول   

ناهمگوني وضعيت زندگي انتخاب بيشترين تعداد در اين دو منطقه منطقي است تا تنوع خانوارهـاي موجـود را                   

در رتبه هـاي    .  يده مي شود   درصد از كل فقرا د     58/6 با   15بالاترين درصد فقر درآمدي در منطقه       . در بر بگيرد  

بيشترين درصد خانوارهايي كه فقر درآمدي ندارنـد در منطقـه   .  قرار گرفته اند  18 و   19بعدي به ترتيب مناطق     

 ثروتمنـدترين منطقـه و      4با توجه به اين نتايج منطقـه        .  قرار دارد  5 ديده مي شود، و در مرتبه بعدي منطقه          4

همچنين اين جدول توزيع فقـر زيربنـا   . حاظ درآمدي محسوب مي شوند  فقيرترين منطقه تهران به ل     15منطقه  

 72/8 بـا    15بر اين اساس بيشترين درصـد فقـر زيربنـا در منطقـه              .  گانه تهران نشان مي دهد     22را در مناطق    

بـا توجـه بـه      .  درصد قرار دارند   1/8 با   18 و   17در مكان بعدي به صورت مشترك مناطق        . درصد ديده مي شود   

كمتـرين درصـد فقـر      . ج حدود يك چهارم از فقراي مسكوني در تهران در اين سـه منطقـه قـرار دارنـد                  اين نتاي 

  . تهران ديده مي شود2سكونتي نيز در منطقه 

بيشترين درصد فقر اتـاق     . نتيجه بعدي كه در اين جدول ذكر شده است توزيع فقر اتاق بين مناطق تهران است               

بر اساس ايـن    .  درصد قرار دارد   03/6 با   15در رتبه بعدي منطقه     . شود درصد مشاهده مي     16/7 با   4در منطقه   

 ۶۵

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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جدول بيشترين درصد خانوارهايي كه به لحاظ زيربناي در دسترس و تراكم نفر در اتاق فقير بـه حـساب نمـي                       

 منطقه بيشترين درصد خانوارهاي غير فقير درآمـدي         2همچنين در اين    .  تهران ساكنند  5 و   4آيند، در منطقه    

 تهران فقيرترين منطقه از هـر حيـث در بـين           15با توجه به اين نتايج مي توان اظهار داشت كه منطقه            .نندساك

  . ثروتمندترين مناطق به لحاظ مسكن و درآمد مي باشند5و 4و منطقه . ساير مناطق است

  شاخصهاي تركيبي فقر   4-3-5

 فقر درآمدي دو شـاخص تركيبـي سـاخته          -بنا فقر درآمدي و فقر زير     -به منظور بررسي وقوع همزمان فقر اتاق      

ستون آخر جدول   .  آمده است  21 منطقه تهران در جدول شماره       22كه درصد توزيع هر شاخص در       . شده است 

  .      اتاق دارند2نيز درصد خانوارهايي است كه بيش از 

  شاخصهاي تركيبي فقر: 21جدول شماره 

   زيربنا-فقر درآمدي   اتاق–فقر درآمدي    اتاق2رهاي بابيش ازخانوا

منطقه
 

عدم فقر زيربنا و درآمد
  فقر زيربنا ندارند  ولي 

فقر درآمد دارند
 

داراي فقر زيربنا و درآمد
 

فقر زيربنا دارند  ولي 
فقر درآمد ندارند

 

فقر درآمدي و فقر اتاق 
دارند

 

فقر درآمدي دارند فقر 
اتاق ندارند

 

فقر درآمدي ندارند فقر 
اتاق دارند

 

فقر درآم
دي ندارند فقر 

اتاق ندارند
 

كمتر از 
2

 اتاق
 

ش از 
بي

2
 اتاق

 

665  155  12  42  79  88  289  418  650  2,479 1 

6.39  2.43  0.43  2.05  1.24  3.15  4.14  7.63  1.71  5.88 

644  230  16  30  142  104  326  348  898  2,384 2 

6.18  3.61  0.57  1.47  2.22  3.72  4.67  6.35  2.36  5.65 

616  145  12  63  62  95  290  389  760  2,070 3 

5.92  2.28  0.43  3.08  0.97  3.4  4.15  7.1  1.99  4.91 

874  360  122  144  350  132  607  411  2593  3,105 4 

8.39  5.65  4.33  7.04  5.48  4.72  8.7  7.5  6.8  7.36 

856  432  48  58  265  215  441  473  1192  3,982 5 

8.22  6.78  1.7  2.83  4.15  7.69  6.32  8.63  3.13  9.44 

561  276  25  23  145  156  246  338  840  2,267 6 

5.39  4.33  0.89  1.12  2.27  5.58  3.52  6.17  2.2  5.38 

463  270  72  87  202  140  259  291  1088  1,967 7 

4.45  4.24  2.56  4.25  3.16  5.01  3.71  5.31  2.86  4.66 

 ۶۶

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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543  291  107  85  253  145  359  269  1596  2,043 8 

5.21  4.57  3.8  4.15  3.96  5.18  5.14  4.91  4.19  4.85 

328  269  191  124  324  136  277  175  1957  1,439 9 

3.15  4.22  6.78  6.06  5.07  4.86  3.97  3.19  5.14  3.41 

353  244  188  128  274  158  248  233  1530  1,691 10 

3.39  3.83  6.67  6.26  4.29  5.65  3.55  4.25  4.02  4.01 

384  332  119  95  279  172  275  204  1672  1,590 11 

3.69  5.21  4.22  4.64  4.36  6.15  3.94  3.72  4.39  3.77 

404  327  131  72  322  136  267  209  1727  1,706 12 

3.88  5.13  4.65  3.52  5.04  4.86  3.82  3.81  4.53  4.05 

426  301  107  91  266  142  283  234  1511  1,789 13 

4.09  4.72  3.8  4.45  4.16  5.08  4.05  4.27  3.97  4.24 

480  349  155  163  351  153  372  271  2139  1,959 14 

4.61  5.48  5.5  7.97  5.49  5.47  5.33  4.95  5.61  4.65 

320  313  292  132  498  107  308  144  2830  1,308 15 

3.07  4.91  10.37  6.45  7.79  3.83  4.41  2.63  7.43  3.1 

295  281  240  115  397  124  276  134  2366  1,236 16 

2.83  4.41  8.52  5.62  6.21  4.43  3.95  2.45  6.21  2.93 

302  229  245  149  367  107  293  158  2340  1,279 17 

2.9  3.59  8.7  7.28  5.74  3.83  4.2  2.88  6.14  3.03 

282  272  260  134  454  78  301  115  2646  1,119 18 

2.71  4.27  9.23  6.55  7.1  2.79  4.31  2.1  6.94  2.65 

249  328  219  114  454  93  260  103  2504  1,203 19 

2.39  5.15  7.77  5.57  7.1  3.32  3.72  1.88  6.57  2.85 

367  333  154  94  366  121  291  170  2070  1,522 20 

3.52  5.23  5.47  4.59  5.73  4.33  4.17  3.1  5.43  3.61 

443  375  67  49  341  101  342  150  1962  1,714 21 

4.25  5.89  2.38  2.39  5.33  3.61  4.9  2.74  5.15  4.06 

559  260  35  54  201  94  371  242  1234  2,314 22 

5.37  4.08  1.24  2.64  3.14  3.36  5.31  4.42  3.24  5.49 

10414  6372  2817  2046  6392  2797  6981  5479  38105   كل 42,166

100  100  100  100  100  100  100  100  100  100 

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

 ۶٧

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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 نتايج اين پيمايش مشاهده مي شود كه در بين خانوارهايي كه هم فقر زيربنا دارند و هم فقر درآمدي،                    بر اساس 

اما بيشترين درصد خانوارهايي كه نه فقر درآمدي دارند و نه فقـر             .  قرار گرفته اند   15بيشترين درصد در منطقه     

همچنـين مـشاهده مـي      . تأييد مي كنـد     را 20يعني اين جدول نتيجه جدول شماره       .  واقعند 4زيربنا در منطقه    

بيـشترين  .  سـاكنند  15شود بيشترين درصد خانوارهايي كه هم فقر اتاق دارند و هم فقـر درآمـدي در منطقـه                   

نتيجـه بعـدي كـه از       .  تهران قرار گرفته اند    5درصد خانوارهايي كه نه فقر درآمدي دارند نه فقر اتاق در منطقه             

اين خروجي نشان   .  اتاق دارند  2انوارهايي است كه در هر منطقه بيش از         اين جدول استخراج مي شود، درصد خ      

اين موضـوع نتيجـه   .  قرار گرفته است 4 ديده مي شود و پس از آن منطقه          5مي دهد بالاترين درصد در منطقه       

 منطقـه بـه لحـاظ زيربنـاي در دسـترس و تـراكم نفـر در اتـاق                    2زيرا اين   .  را تأييد مي كند    20جدول شماره   

  .ترين درصد را در گروه غير فقير به خود اختصاص دادندبيش

  

  در هر منطقه مسكن  و فقر درآمديتوزيع فقر   4-3-4

در اين بخش   . در اين قسمت رابطه توزيع فقر مسكن و فقر درآمدي در هر منطقه مورد بررسي قرار گرفته است                 

بـر  . اتاق را تجربه مي كنند محاسبه مي كنيم       درصد افراد ساكن هر منطقه را كه فقر درآمدي، فقر زيربنا و فقر              

. اين اساس مي توان همبستگي بين اين نتايج را از حيث فقر درآمدي و فقر مسكن در هر منطقه بررسي نمـود                     

  .  نشان داده شده است22نتايج اين مطالعه در جدول شماره 

  درصد توزيع فقر درآمدي و فقر مسكن در هر منطقه تهران: 22جدول شماره 

 فقر درآمدي  فقر اتاق  فقر زيربنا
 منطقه

 ندارند  دارند  ندارند  دارند  ندارند  دارند

506  368  707  167  820  54 
1 

57.89  42.11  80.89  19.11  93.82  6.18 

452  468  674  246  874  46 
2 

49.13  50.87  73.26  26.74  95  5 

484  352  679  157  761  75 
3 

57.89  42.11  81.22  18.78  91.03  8.97 

4 
543  957  1018  482  1234  266 

 ۶٨

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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36.2  63.8  67.87  32.13  82.27  17.73 

688  706  914  480  1288  106 
5 

49.35  50.65  65.57  34.43  92.4  7.6 

494  391  584  301  837  48 
6 

55.82  44.18  65.99  34.01  94.58  5.42 

431  461  550  342  733  159 
7 

48.32  51.68  61.66  38.34  82.17  17.83 

414  612  628  398  834  192 
8 

40.35  59.65  61.21  38.79  81.29  18.71 

311  601  452  460  597  315 
9 

34.1  65.9  49.56  50.44  65.46  34.54 

391  522  481  432  597  316 
10 

42.83  57.17  52.68  47.32  65.39  34.61 

376  554  479  451  716  214 
11 

40.43  59.57  51.51  48.49  76.99  23.01 

345  589  476  458  731  203 
12 

36.94  63.06  50.96  49.04  78.27  21.73 

376  549  517  408  727  198 
13 

40.65  59.35  55.89  44.11  78.59  21.41 

424  723  643  504  829  318 
14 

36.97  63.03  56.06  43.94  72.28  27.72 

251  806  452  605  633  424 
15 

23.75  76.25  42.76  57.24  59.89  40.11 

258  673  410  521  576  355 
16 

27.71  72.29  44.04  55.96  61.87  38.13 

265  660  451  474  531  394 
17 

28.65  71.35  48.76  51.24  57.41  42.59 

193  755  416  532  554  394 
18 

20.36  79.64  43.88  56.12  58.44  41.56 

196  714  363  547  577  333 
19 

21.54  78.46  39.89  60.11  63.41  36.59 

20 
291  657  461  487  700  248 

 ۶٩

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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30.7  69.3  48.63  51.37  73.84  26.16 

251  683  492  442  818  116 
21 

26.87  73.13  52.68  47.32  87.58  12.42 

336  572  613  295  819  89 
22 

37  63  67.51  32.49  90.2  9.8 

8276  13373  12460  9189  16786  4863 
Total 

38.23  61.77  57.55  42.45  77.54  22.46 

  يافته هاي پژوهش: مأخذ      

.  سـاكنند  15 مشاهده شد كه بيشترين درصد خانوارهايي كه فقر درآمدي دارند در منطقه              20در جدول شماره    

  .  درصد از خانوارهاي اين منطقه فقر درآمدي دارند24/57 نشان مي دهد 22جدول شماره 

مي توان مشاهده نمود از كل خانوارهاي سـاكن         .  زيربنا در اين منطقه وجود داشت      همچنين بالاترين درصد فقر   

در واقع اين جدول نشان مي دهـد بـيش از نيمـي از خانوارهـاي     .  درصد فقر زيربنا دارند40، بالغ بر 15منطقه  

كن  درصـد خانوارهـاي سـا      30همچنـين بـيش از      .  فقر درآمدي دارند   20 و   19،18،17،16،15،9ساكن مناطق   

 18اين جدول همچنين نشان مي دهد فقـر اتـاق در منطقـه    .  فقر زيربنا دارند   19و18،17،16،15،10،9مناطق  

و 18،15 درصد خانوارهاي مناطق     75همچنين بيش از    . را به خود اختصاص داده است     ) 64/79(بالاترين درصد   

  . با فقر اتاق مواجهند19

  

   منطقه تهران22انوار در خي ا هسرپرستتحصيلي و شغلي  ويژگي هاي  4-4

 ويژگي سرپرست خـانوار يعنـي ميـزان         2براي بررسي دقيقتر چهره فقر درآمدي و فقر مسكن در مناطق تهران             

مـي خـواهيم ارتبـاط    .  منطقه تهران به تفكيك مورد بررسي قرار داده ايـم       22تحصيلات و وضعيت شغلي را در       

غلي سرپرست خانوار در مناطقي كه به لحـاظ مـسكن و            بين فقر درآمدي و فقر مسكن با وضعيت تحصيلي و ش          

  . نشان داده شده است23نتايج اين مطالعه در جدول شماره . درآمد فقير تلقي مي شوند را مطالعه كنيم

  

  

 ٧٠

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  ويژگي هاي سرپرست خانوار در مناطق تهران:23جدول شماره 

 وضعيت شغلي سرپرست خانوار ميزان تحصيلات سرپرست خانوار
 منطقه

 غير رسمي رسمي داراي تحصيلات عالي فاقد تحصيلات عالي

1  02/55 97/44 67/42 33/57 

2  26/58 74/41 27/41 73/58 

3  46/56 54/43 77/33 23/66 

4  67/77 33/22 38/29 63/70 

5  66 34 74/38 26/61 

6  37/55 63/44 05/44 95/55 

7 20/72 80/27 7/36 3/63 

8  77 23 67/33 33/66 

9  69/89 31/10 1/38 9/61 

10  98/85 02/14 09/26 91/73 

11  54/80 46/19 83/26 17/73 

12  58/84 42/15 56/15 44/84 

13  14/83 86/16 44/28 56/71 

14  05/86 95/13 44/23 56/76 

15  61/94 39/5 67/16 33/83 

16  48/92 52/7 43/21 57/78 

17  03/95 97/4 75/18 25/81 

18  25/93 75/6 36/23 64/76 

19  86/92 14/7 91/13 09/86 

20  24/89 76/10 34/20 66/79 

 ٧١

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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21  87/79 13/20 30 70 

22  69/72 31/27 37 63 

 كل 07/79 93/20 62/28 38/71 

  يافته هاي پژوهش:          مأخذ      

 19دارنـد در منطقـه      بر اساس اين جدول در مي يابيم كه درصد خانوارهايي كه سرپرست آنها شغل غيررسمي                

 بـه خـود     17ولي به لحاظ سرپرست فاقد تحصيلات عالي بالاترين درصد را منطقـه             . بيشتر از بقيه مناطق است    

 به لحاظ سرپرست فاقد تحصيلات عالي جايگاه دوم و بـه لحـاظ سرپرسـت بـا                  15منطقه  . اختصاص داده است  

 عوامل باعث شده كه در اين منـاطق بيـشترين           اين. شغل غيررسمي جايگاه سوم را به خود اختصاص داده است         

  .درصد فقرا مشاهده شود

  

  تسهيلات محل سكونت 4-5

در اين بخش به بررسي ميزان دسترسي به تسهيلات مـسكن بـا توجـه بـه دارا بـودن آب لولـه كـشي، حمـام،                           

 را خلاصه مي  اين ويژگيها24جدول شماره . آشپزخانه و سرويس بهداشتي در داخل واحد مسكوني مي پردازيم     

با توجه به اينكه مطالعه انجام شده بر اساس آمارهاي موجود در شهر تهران صورت پذيرفته است مي توان                   . كند

  .انتظار داشت كه اكثريت قريب به اتفاق ساكنين به تسهيلات عمومي اشاره شده دسترسي داشته باشند

  سرويس بهداشتي حمام،آشپزخانه، دسترسي به تسهيلات مسكن شامل آب لوله كشي،:24شماره جدول 

 دسترسي به تسهيلات مسكن  آب لوله كشي  حمام  آشپزخانه  سرويس بهداشتي

 دارد 63/99  73/98  97/98  66/97 

 مشترك 36/0  78/  0 0 75/  31/2 

 ندارد 0  28/  0 0 28/  02/0 

 ساير 01/0  01/0  0  01/0  

 كل 100  100  100  100 

 يافته هاي پژوهش:ماخذ

 ٧٢

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  . درصد خانوارها از تسهيلات اشاره شده در مسكن برخوردارند99 دهد بيش از اين نتايج نشان مي

  

 اندازه گيري نرخهاي وقوع  فقر، شدت فقر و شكاف فقر ۴-۶

از آنجايي كه يك شاخص مناسب فقر بايد بتواند سه ويژگي فقر را نمايانگر كنـد، شـاخص فوسـتر،گرير،توربك                    

اين سه ويژگي را با نرخهاي سرشمار فقر كه تنها بيانگر درصـد             اين شاخص،   . مورد استفاده قرار گرفت   ) 1984(

فقرا نسبت به كل جمعيت است، شدت فقر كه نشانه عمق فقر است و شاخص سرشمار فقـر آن را نـشان نمـي                        

نتـايج بدسـت آمـده در جـدول     . دهد و نرخ شكاف فقر كه بيانگر ميزان نابرابري بين فقرا است، نشان مي دهـد             

 . مي شود مشاهده25شماره 

FGT  شاخصهاي: 25جدول شماره   

 منطقه   نرخ فقر   شدت فقر   شكاف فقر

1  0.062  0.023  0.011 

2  0.050  0.010  0.003 

3  0.090  0.035  0.019 

4  0.177  0.041  0.015 

5  0.076  0.013  0.004 

6  0.054  0.017  0.009 

7  0.178  0.040  0.013 

8  0.187  0.043  0.015 

9  0.345  0.087  0.031 

10  0.346  0.083  0.029 

11  0.230  0.051  0.016 

12  0.217  0.059  0.022 

13  0.214  0.049  0.017 

14  0.277  0.063  0.021 

15  0.401  0.105  0.039 

16  0.381  0.113  0.048 

17  0.426  0.116  0.045 

18  0.416  0.098  0.033 

 ٧٣

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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19  0.366  0.102  0.040 

20  0.262  0.067  0.026 

21  0.124  0.025  0.008 

22  0.098  0.018  0.005 

 0.219  كل 0.055  0.020  

  يافته هاي پژوهش:مأخذ

 درصـد و بيـشترين وقـوع        5 با حدود    6 و   2 همانطور كه ملاحظه مي شود كمترين وقوع فقر مربوط به مناطق            

 و 17ه بيشترين ميزان شـدت فقـر در منطق ـ  .  درصد است  41 و   42 به ترتيب با     18 و   17فقر مربوط به مناطق     

بيشترين ميزان شكاف فقر كه ميزان نابرابري بـين فقـرا را انـدازه              .  صورت گرفته است   2كمترين آن در منطقه     

  . رخ داده است2 و كمترين آن در منطقه 16گيري مي كند، در منطقه 

 بدسـت   درصد است كه بـا ارقـام  9/21همانطور كه از نتايج مندرج در جدول پيداست، نرخ فقر زيربنا در تهران          

 درصد و شـكاف     5/5همزمان ميزان شدت فقر زيربنا      .  متر مربع همخواني دارد    16آمده بر اساس سرانه زيربناي      

 متـر  16 درصـد از  5/5در واقع اين نتايج بيان مي كند، به طور ميانگين سرانه زيربنـا           .  درصد است  2فقر زيربنا   

  .با ارقام مشابه در سالهاي مختلف ساده تر است درصد در يك مقايسه 2توضيح شكاف فقر . مربع كمبود دارد

 نـشان داده  19 تـا   17نمودارهاي مربوط به وقوع فقر، شدت فقر و شكاف فقر به ترتيب در نمودارهاي شـماره    

  .شده است

همانطور كـه پيداسـت     . گانه شهر تهران نشان مي دهد     22 توزيع نرخ فقر مسكن را در مناطق         17نمودار شماره   

  .خوردارتر شهر تهران فقر مسكن كمتري مشاهده مي شوددر مناطق بر

  

  

  

  

  

 ٧۴

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  نرخ فقر مسكن:17نمودار شماره 

  

  يافته هاي پژوهش:مأخذ

  شدت فقر مسكن: 18نمودار شماره

  

  يافته هاي پژوهش:مأخذ

 كمتـر از    2 بالاتر از ساير مناطق تهران و در منطقـه           17اين نمودار نشان مي دهد شدت فقر در منطقه          

  .اطق استساير من

  

  

 ٧۵

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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  شكاف فقر مسكن:19نمودار شماره

  

  يافته هاي پژوهش:مأخذ  

  . مشاهده مي شود2 و كمترين شكاف آن در منطقه 16بيشترين شكاف فقر در منطقه 

 

   مدل آماري برازش يافته4-7

 در اين قسمت يك مدل لاجيت به داده ها برازش مي دهيم تا ببينيم آيا  متغيرهايي كـه بـر روي فقـر مـسكن         

مؤثر قلمداد شده اند،  از نظر آماري معنادار هستند يا خير؟ اين متغيرها شامل جنسيت، سن سرپرست، ميـزان                  

 نتايج نـشان داده     26در جدول شماره    . تحصيلات سرپرست، نحوه مالكيت واحد مسكوني و بعد خانوار مي شود          

  .شده است

  

  

 

  نتايج آماري مدل لاجيت  : 26جدول شماره 

 ٧۶
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.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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No
 
te: 4 failures and 0 successes completely determined.
                                                                             

       _cons    -1.726256   .1214446   -14.21   0.000    -1.964283   -1.488229
        home    -.3077163   .0302026   -10.19   0.000    -.3669124   -.2485202
         age    -.4471308    .020273   -22.06   0.000    -.4868651   -.4073965
         edu     -1.38352   .0595254   -23.24   0.000    -1.500188   -1.266852
   dimension     .8542487   .0170423    50.13   0.000     .8208464    .8876509
         i_4    -.2168443   .0800644    -2.71   0.007    -.3737676   -.0599209
                                                                              
      pzbana        Coef.   Std. Err.      z    P>|z|     [95% Conf. Interval]
                                                                              

Log likelihood =  -9175.252                       Pseudo R2       =     0.2043
                                                  Prob > chi2     =     0.0000
                                                  LR chi2(5)      =    4710.55
Logistic regression                               Number of obs   =      21646

Iteration 6:   log likelihood =  -9175.252
Iteration 5:   log likelihood =  -9175.252
Iteration 4:   log likelihood = -9175.2722
Iteration 3:   log likelihood = -9176.8356
Iteration 2:   log likelihood = -9186.7854
Iteration 1:   log likelihood = -9401.4301
Iteration 0:   log likelihood = -11530.528

 معكوس با بعد خانوار دارد؟ فقر مسكن رابطه اي  -3

  
   هاي پژوهشيافته:مأخذ

. در اين جدول با حذف متغير شغل سرپرست خانوار، تمامي متغيرهاي درنظـر گرفتـه شـده مـؤثر مـي باشـند                      

در اين جدول مشاهده مي شود هر چـه  .  نشان دهنده اثر منفي متغير بر فقر مسكن است zعلامت منفي آماره 

 همچنين اگر سرپرست خانواري مالـك       .بزرگتر مي شود فقر مسكن افزايش مي يابد       ) dimension(بعد خانوار 

(home)        اگر سرپرست خانواري  . مسكن خويش باشد، باعث كاهش فقر مسكن مي شود(i_4)      زن باشد بر فقـر 

 نيز تأييد مي شود زيرا فقر مسكن خانوارهاي زن سرپرست           4اين نتيجه از جدول شماره      . مسكن اثر منفي دارد   

 سرپرسـت   (age)همچنين ملاحظه مي شود هـر چـه سـن         . استشهر تهران كمتر از خانوارهاي مرد سرپرست        

 نيز فقر مسكن كاهش مـي       (edu)با افزايش تحصيلات  . خانوار افزايش مي يابد فقر مسكن كاهش پيدا مي كند         

  .   استخراج  ميشود10اين نتيجه همچنين از جدول شماره . يابد

  

  پاسخ به فرضيات

 رست خانوار دارد؟ فقر مسكن رابطه اي معكوس با سطح تحصيلات سرپ -1

 . درصد تأييد مي شود5 اين فرضيه در سطح 26با توجه به نتيجه به دست آمده از جدول شماره 

فقر مسكن رابطه اي معكوس با مالكيت واحد مسكوني دارد؟ با توجـه بـه نتيجـه بـه دسـت آمـده از                         -2

 . درصد تأييد مي شود5 اين فرضيه در سطح 26جدول شماره 

 ٧٧
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 . درصد تأييد مي شود5 اين فرضيه در سطح 26با توجه به نتيجه به دست آمده از جدول شماره 

 ميزان فقر مسكن در خانوارهاي زن سرپرست بالاتر از خانوارهاي مرد سرپرست است؟  -4

 .تأييد نمي شود درصد 5 اين فرضيه در سطح 26با توجه به نتيجه به دست آمده از جدول شماره 

  جمع بندي و نتيجه گيري

  . به اختصار بيان مي شود4در انتهاي اين بخش خلاصه نتايج فصل 

  خلاصه نتايج مربوط به ويژگيهاي سرپرست خانوار:  27جدول شماره 

 نرخ فقرزيربنا نرخ فقر درآمدي درصدتوزيع فراواني ويژگيهاي  سرپرست خانوار

 40/23 92/42 11/89 مرد  سرپرست

يت
نس

ج
 

 07/10 49/38 89/10 زن  سرپرست

  59/7 38/27 78/22 داراي تحصيلات عالي

ان 
ميز

لات
صي

تح
 

 46/43 22/77 فاقد تحصيلات عالي 17/26 

 44/19 17/24 62/28 رسمي

غل
ع ش

نو
 

 56/80 83/75 38/71 غير رسمي

 34/58 01/74 8/63 مالك

 51/32 99/18 14/29 مستاجر

يت
الك

ه م
حو

ن
 15/9 7 06/7 رساي 

 49/2 13 67/18  نفره2 يا 1خانوارهاي 

 14/13 22 43/24  نفره 3خانوارهاي 

 65/34 28/31 25/30  نفره 4خانوارهاي 

 16/27 23/20 79/15  نفره 5خانوارهاي 

 16/13 8/42 7/5  نفره 6خانوارهاي 

وار
خان

اد 
ابع

 

 9/4 88/4 16/5  نفره  و بيشتر7خانوارهاي 

ن 
س

رس
سرپ  ت

14-24 03/1  73/0  03/1  

 ٧٨

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
.و الحاقات  و اصلحات  بعدی آن و سایر قوانین و مقررات  مربوط شدنی است) 1348(فراهم شده و استفاده از آن با رعایت کامل حقوق پدیدآوران و تنها برای هدف های علمی، آموزشی، و پژوهشی و بر پایة قانون حمایت از مؤلفان، مصنفان، و هنرمندان ) ایرانداک(اطلعات  ایران 
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25-44 34/36  15/31  43/45  

45-54 26/25  49/26  88/29  

55-64 85/17  17/21  66/14  

 53/19  سال به بالا65 46/20  99/8  

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

 89/10 درصد از سرپرسـتان خانوارهـا مـرد و           89/ 11 نشان داده شده است،      27همانطور كه در جدول شماره        

.  درصد فقر زيربنا دارنـد     4/23 درصد فقر درآمدي و      92/42از اين تعداد خانوارمرد سرپرست      . درصد زن هستند  

از بين سرپرسـتان    .  درصد فقر زيربنا دارند    07/10 درصد فقر درآمدي و      49/38از بين خانوارهاي زن سرپرست      

 درصـد فقـر     59/7رصد فقر درآمـدي و       د 38/27 درصد تحصيلات عالي دارند  كه از اين تعداد           78/22خانوارها  

 درصد  سرپرستان خانوارها فاقد تحصيلات عالي هستند كه از اين تعـداد              22/77بقيه  . زيربنا را تجربه مي كنند    

 درصـد شـغل     62/28در بين سرپرستان خانوارهـا      .  درصد فقر زيربنا دارند    17/26 درصد فقر درآمدي و      43/46

 17/24از بين خانوارهايي كه سرپرست آنها شغل رسمي دارنـد           . ارند درصد شغل غير رسمي د     38/71رسمي و   

همچنـين مـشاهده مـي شـود از بـين           .  درصـد فقـر زيربنـا دارنـد        44/19درصد از فقر درآمدي رنج مي برند و         

  درصـد  56/80 درصد از فقر درآمدي رنج مي برند و      83/75خانوارهايي كه سرپرست آنها شغل غيررسمي دارند        

 درصـد مـستأجر و   14/29  درصد از خانوارهاي تهراني مالك واحد مسكوني خود هـستند،       8/63. ارندفقر زيربنا د  

 درصـد فقـر زيربنـا       34/58 درصد فقر درآمدي و      01/74از بين مالكين    .  درصد در گروه  ساير جاي دارند       06/7

خانوارهـايي كـه    . دارند درصد فقر زيربنا     51/32 درصد فقر درآمدي و      99/18در بين خانوارهاي مستأجر     . دارند

ايـن جـدول بـر اسـاس ابعـاد      .   درصد فقر زيربنا دارنـد 15/9 درصد فقر درآمدي و  7در گروه ساير جاي دارند،      

همانطور كه پيشتر ذكر شد بيشترين درصد       . مختلف خانوار نيز فقر درآمدي و فقر زيربنا را محاسبه نموده است           

 نفره و بيشتر مشاهده مي     7ه  و كمترين ميزان آن در خانوارهاي          نفر 4فقر درآمدي و فقر مسكن در خانوارهاي        

همچنين ملاحظه مي شود، كمتـرين درصـد فقـر مـسكن و فقـر درآمـدي در خانوارهـايي بـا سرپرسـت                              . شود

  .  ساله قرار دارد25 – 44 ساله و بيشترين ميزان آن در خانوارهاي با سرپرست 14 -24

ر مسكن در مناطقي كه كمترين و بيشترين سرانه زيربنا و تراكم نفر در اتاق        در جدول بعدي خلاصه وضعيت فق     

  .  نشان داده شده است درآنها مشاهده  مي شود،

 ٧٩
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 كرانه هاي بالا و پايين  فقر مسكن بر اساس تراكم نفر در اتاق و سرانه زيربنا : 28جدول شماره 

 سرانه زيربنا تراكم نفر در اتاق منطقه شهري

 كل شهر تهران ميانگين  60/1  30  

1  27/1  99/45  

3  28/1  16/48  

6  27/1  69/42  

18  89/1  74/20  

19  06/2  30/21  

15  2  21  

  يافته هاي پژوهش: مأخذ

 تهـران  19  و  بيشترين تراكم در منطقـه  6 و 1اين جدول بيان مي دارد كمترين تراكم نفر در اتاق در مناطق         

 تهـران   18 تهـران  و كمتـرين سـرانه در منطقـه             3نه زيربنـا در منطقـه       همچنين بيشترين سرا  . ديده مي شود  

.  متر مربع به ازا هر نفر مي باشد30 نفر در اتاق و     1 /6همچنين اين اعداد براي شهر تهران حدود        . ملاحظه شد 

 .ست بسيار كمتر از سرانه كل شهر تهران ا18همانطور كه  از نتايج جدول پيداست  سرانه زيربنا در منطقه 

  

  

  

 

 ٨٠
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 فصل پنجم

 بحث و نتيجه گيري

  

 

  

  

در پژوهشگاه علوم و فننناوری) گنج(از پایگاه اطلعات  علمی ایران ) 1395/9/6و تاریخ /195929وزارت  علوم، تحقیقات ،  فناوری به شمارة (دسترسی به این مدرک بر پایة آیین نامة ثبت و اشاعة پیشنهاده ها، پایان نامه ها، و رساله های تحصیلت  تکمیلی و صیانت از حقوق پدیدآوران در آنها 
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  5فصل 
 و هدف، اقشار و افراد گروه بندي هدف، اقشار و افراد شناسايي نحوه خريد قابل مسكن تأمين هاي سياست در

  .نمود طي قشر اين اسكان كمك به براي است لازم كه است مسيري از نيمي ها سياست اين مديريت نهايت در

هاي بلاعوض در پرداخت  هاي كمك  به سياست درآمد، بها براي خانوارهاي كم مسئله عدم توان پرداخت اجاره

. هاي مسكن اجتماعي استيجاري مرتبط است اي و سياست هاي اعتباري براي ساخت مسكن اجاره اجاره، كمك

ي ها سازي ارزان قيمت، سياست هاي خانه اما مسئله عدم كفايت درآمد خانوارها براي مالكيت مسكن، به سياست

اجاره به شرط  كوچك سازي،  سازي، هاي ناظر بر استانداردها، انبوه كاهش قيمت تمام شده مسكن، سياست

يكي از راهكارهايي كه .شود هاي زمين مربوط مي هاي اعتباري و سياست هاي مالياتي، سياست تمليك، سياست

كند به سطح حداقلي از  ي ميدرآمد سع هاي كم كند اين است كه با تخصيص زمين به گروه دولت اتخاذ مي

درآمد به سختي  در صورت عدم دخالت دولت در بازار زمين شهري خانوارهاي كم. عدالت اجتماعي دست يابد

دهد كه  تجربه دخالت دولت در بازار زمين نشان مي. توانايي دسترسي به زمين براي ساخت مسكن را دارند

تدوين يك برنامه جامع . نمي شودزمين و ذخيره آن حل ها ضرورتاً با تملك وسيع  درآمد مشكل مسكن كم

گيري نتايج چنين   به كار. هاي بنيادي است درآمد، نيازمند مطالعات و پژوهش هاي كم مسكن گروه

گيري افزايش  تواند ميزان تحقق اهداف برنامه را به طرز چشم هايي در قالب مباني نظري و كاربردي مي پژوهش

دهد كه تاكنون به اين امر مهم كمتر  هاي  بخش مسكن در  ايران نشان  مي ند تهيه برنامهمروري  بر فراي.  دهد

اين در حالي است كه . ها  بر پايه تحقيقات لازم و كافي انجام نگرفته است توجه شده است و تدوين برنامه

ثر بر تأمين مسكن در  ابعاد و عوامل مؤ مقوله مسكن از پيچيدگي خاصي برخوردار بوده  و ضروري است تمامي

 .تدوين يك برنامه جامع  و كارا مورد توجه قرار گيرد

دهي بازار مسكن و با تمركز بر  ها و راهبردهايي در زمينه سامان ها نيز به تبيين سياست طبيعتاً هر يك از دولت

ان دولتي، فروش هايي چون تأمين زمين رايگ سياست. اند درآمد پرداخته تأمين مسكن به ويژه براي اقشار كم

متري مسكن، واگذاري مسكن به صورت اجاره به شرط تمليك، حمايت از انبوه سازان، حمايت از مسكن 

پرداخت يارانه به سازندگان بخش خصوصي براي  و برداري طولاني مدت از زمين اي، واگذاري حق بهره اجاره

اي مختلف مورد توجه قرار گرفته و گاه ه كه در دوره ساخت واحدهاي مسكوني مناسب براي اقشار كم درآمد
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هاي   اساساً به دست فراموشي سپرده شده و با سياست  بدون ارزيابي صحيح و آسيب شناسي، نيز با تغيير دولت،

  .اند ديگري جايگزين شده

هاي فقير نشين  به رسميت  گام نخست در اقدام اجرايي از بالا براي برچسب زدايي از چهره سكونت گاه

ريزي از پايين راهكار در توانمند سازي اهل محل بر   برنامه ريزي است و در برنامه ن آنها در نظام رسميشناخت

حذف آلونك نشيني از راه . ها است هاي آنها و ظرفيت سازي و نهادسازي در اين سكونت گاه اساس اولويت

ها  تخريب آلونك. كند تر مي پيچيدهها نه تنها راهي براي حل مسئله مسكن نيست، بلكه مشكل را  تخريب آلونك

اين عمل همچنين به معناي از دست دادن . شود ها به معني كاهش موجودي مساكن فعلي محسوب مي و زاغه

  .اند  گذار ي كرده درآمد براي ايجاد واحدهاي مسكوني خود سرمايه  كمهاي كه خانواراستاي  سرمايه

  

  راهكارهاي مسكن گروههاي كم درآمد

  .راه كارهاي مفيد در زمينه مسكن گروه هاي كم درآمد به شرح زير استبعضي از 

ساختمان سازي در مقياس وسيع به دليل سرشكن شدن هزينه هاي ثابت معمولا هزينه تمام شده  :انبوه سازي

  .وني را  كاهش مي دهدكهر واحد مس

  .دهد واحد مسكوني كاهش مي افزايش تراكم سهم زمين را در قيمت تمام شده  :افزايش تراكم ساختماني

. حمايت از ساخت واحدهاي مسكوني كوچك در قالب اجاره به شرط تمليك با تخفيف هاي مالياتي

 .آيد درآمد شهري به شمار مي هاي كم هاي تأمين مسكن گروه سازي واحدهاي مسكوني يكي از سياست كوچك

هاي مالياتي و يا حذف ماليات   تخفيف وه،در جهت حمايت دولت از واحدهاي مسكوني كوچك و در مقياسي انب

  . تواند شامل آنها گشته و متقابلاً ماليات يا عوارض بيشتر از واحدهاي بازيربناي بزرگ اخذ گردد و عوارض مي

شركت ها و سازمان هاي دولتي مي توانند تحت شرايطي تأمين مسكن كاركنان  :حمايت از تعاوني هاي مسكن

  . شركت هاي تعاوني مسكن  به عهده گيرندخود را به خصوص از طريق

 مطرح مي شود و "مسكن حداقل"در رابطه با ايجاد خانه هاي ارزان قيمت ايده  :ايجاد خانه هاي ارزان قيمت

 سكونتي -به اين صورت تعريف مي شود كه عبارت است از فضايي كه با حداقل امكانات، شرايط مناسب زيستي

  .نان خود فراهم سازدرا جهت رشد مادي و معنوي ساك

  :بهسازي محلات مسكوني اقشار فقير
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نشينان در محل  نشينان و حاشيه  خدمات اوليه در اختيار زاغهدر اين روش : روش ارتقاء كيفيت سكونت-الف

اصلاح و هاي سطحي،  شود كه شامل تأمين آب شرب، فاضلاب، سيستم دفع آب زندگي  آنان گذارده مي

ها و معابر سواره و پياده و مراكز اجتماعي و فرهنگي   برق، مدرسه، خيابان  و دفع زباله،جمع آوري تعريض معابر،

در نقاطي كه برخي از اين خدمات وجود دارند،  بهبود آنها مورد نظر است كه براي اين كار لزوم . باشد مي

  .حمايت دولت يا برخي ارگان هاي ديگر مانند شهرداريها ضروري به نظر مي رسد

در . هاي شهري و افزايش فضاهاي مسكوني شهر است مستلزم توسعه زمين: روش تأمين زمين و خدمات - ب

حالت اعطاي زمين مجاني توسط دولت يا شهرداري و يا ساير نهادها، مالكيت زمين مي تواند در تملك دولت 

چنين  .ال داشته باشدقرار داشته و فقط اعياني واحدهاي مسكوني يا تنفيذ مالك عرصه قابليت نقل و انتق

تصميمي قيمت معاملاتي واحدهاي مسكوني احداث را تا به ميزان يك دوم و كمتر كاهش داده و بازار 

  .واحدهاي مسكوني ارزان قيمت را به نفع اقشار كم درآمد و فقير رايج خواهد ساخت

       

  توصيه هاي سياستي

تر  اي عادلانه  توجهي بر كاهش شيوع فقر و ايجاد جامعهتوانند تأثيرات قابل انواع مشخصي از مخارج عمومي مي

  . اين مخارج شامل مخارج جنبه هاي مختلف تشكيل سرمايه انساني است. داشته باشند

با توجه به نتايج به دست آمده از اين مطالعه مشاهده مي شود كه گروههايي كه داراي تحصيلات عالي هستند 

بنابراين دولت مي تواند با فراهم آوردن امكان ادامه تحصيل . رار دارندكمتر در معرض فقر درآمدي و مسكن ق

  .براي خانوارها در كاهش فقر درآمدي و مسكن مؤثر باشد

همچنين از نتايج اين پژوهش استفاده مي شود كه خانوارهايي كه ابعاد بزرگتري دارند، فقر درآمدي و مسكن 

درآمدي و مسكن دولت مي تواند با ارتقا سطح آموزش  ربراي كاهش فق. بيشتري را نيز تجربه مي كنند

  .خانوارها در رابطه با كنترل جمعيت ابعاد اين مشكل را كاهش دهد

  كاستيهاي اين پژوهش

  : كيفيت نازل داده ها -1

مسكن شهري شاخص دوام واحد مسكوني  توان گفت كه نازل ترين شاخص كيفيت در مي 

متاسفانه در اين تحقيق امكان استفاده . گيرد  بر مياست و اين سنجه نيز فقرا را بيشتر در

هاي   در صد ساختمان90با در نظر گرفتن اينكه بيش از . از شاخص مزبور وجود نداشت
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در صورتي كه (شود   در ايران با تير آهن و آجر ساخته مي مسكوني در اسكان غير رسمي

توان نتيجه  ، مي)صد است در40 تا 10اين نسبت در اكثر كشورهاي توسعه يابنده بين 

دور باطل فقر در اثر كمبود (گرفت كه فقر مسكن در ايران نه يك مشكل ساختاري 

   .بلكه يك مشكل برنامه اي است) گذاري و درآمد سرمايه

 .متغير ديگري كه در اين تحقيق جاي آن خالي بود عمر واحد مسكوني بود 
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  منابع  فارسي و انگليسي

. 46، نشريه روند، شماره"بررسي نقش و جايگاه دولت در تامين مسكن"، )1384(مدي، سيد وحيداح •

 66-41صفحه 

فصلنامه علمي . "آسيب شناسي برنامه هاي فقرزدايي در ايران")1385(ارائي ، سيد محمد مهدي •

 23-1 صفحه 18پژوهشي رفاه اجتماعي، سال پنجم ، شماره 

 مهر 13-11مقالات سمينار سياستهاي توسعه مسكن در ايران مجموعه )1373(ارجمندنيا، اصغر •

  .، دانشگاه تهران جلد اول1373

، مجموعه پژوهشهاي اقتصادي بانك "ابعاد گوناگون فقر در ايران"،)1384(ارضروم چيلر،نسرين •

 19-2،اداره بررسيها و سياستهاي اقتصادي صفحه 27مركزي جمهوري اسلامي ايران،شماره 

چهره نمايي مسكن غير رسمي در ايران سيزدهمين )1387(سين؛ روستا، مجيداژدري، محمد ح •

 -وزارت مسكن و شهرسازي.  جلد اول- 1387مهر -همايش سياستهاي توسعه مسكن در ايران

  340-365 دفتر برنامه ريزي و اقتصاد مسكن صفحه - معاونت امور مسكن و ساختمان

ن مالي خرد،نهادي براي توانمندسازي كم  صندوقهاي تامي").1380(اسكندري دورباطي ،زهرا •

   يستي سازمان بهز- نخستين سمپوزيوم حاشيه نشيني"درآمدها نمونه موردي سلطان آباد

فصلنامه علمي پژوهشي رفاه ." فقراي شهري و دردسر تئوري")1382(اسكندري دورباطي ،زهرا •

 .6اجتماعي سال دوم شماره 

فقرسياست اجتماعي فصلنامه علمي پژوهشي رفاه : ، فقر مسكن در ايران)1385(اطهاري، كمال •

  10 - 1صفحه18اجتماعي سال پنجم شماره 
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، چهره  نمايي بافتهاي اسكان غيررسمي و  عوامل موثر بر شكلگيري آن )1382(افتخاري راد، زهرا •

زيرنظر دكتر حسين كاكويي،دكتر حبيب آقا بخشي، -،حاشيه نشيني و اسكان غيررسمي جلد اول

  72-59 چاپ اول صفحه - تهران دانشگاه علوم بهزيستي و توانبخشي – حاج يوسفي دكتر علي

فصلنامه اقتصاد مسكن " مسكن عدالت اجتماعي و نقش دولت در تامين آن"،)1383(اماني ،شراره •

  47-53  صفحه  36و35،شماره 

دوازدهم ، انديشه آماري، سال " روشهاي تعيين استانداردهاي زندگي"،)1386(اميري، اسماعيل •

 55-42شماره دوم صفحه 

نگاهي به وضعيت كنوني و : سكونتگاههاي غير رسمي در كلانشهر مشهد)1387(امين ناصري،آراز •

سيزدهمين همايش سياستهاي . چشم اندازهاي آينده با تأكيد بر بخش مسكن و عوامل مؤثر بر آن

معاونت امور مسكن و  -وزارت مسكن و شهرسازي.  جلد اول-1387مهر -توسعه مسكن در ايران

 265-289 دفتر برنامه ريزي و اقتصاد مسكن صفحه -ساختمان

،ارزيابي رويكرد قانون ساماندهي و حمايت از توليد و عرضه مسكن به بهسازي )1388(آييني ، محمد •
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  36فحه ص. ارائه شده در سيزدهمين همايش سياستهاي توسعه مسكن در ايران، جلد اول، مهرماه

، فصلنامه " ويژگيهاي مسكن خانوارهاي شهري در طبقه هاي درآمدي").1386(پيمان، سيد حسين •

  .41اقتصاد مسكن شماره 
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سازمان ملي زمين و مسكن،معاونت مسكن و برنامه ريزي و دفتر برنامه ريزي و اقتصاد :مسكن، ناشر
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،مسكن در دستور كار اسكان بشر،بولتن اقتصاد )1375(خراط زبردست،اسفنديار؛نيكوسرشت،ناصر28 •

 17-21صفحه .18مسكن شماره 
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 . پرداختهاي يارانه اي كشور

شريعت زاده ،مريم ساختارهاي مورد نياز جهت مهار و سـاماندهي حاشـيه نـشيني در ايـران حاشـيه                     •

يي، دكتر حبيب آقابخشي، دكتر علي      نشيني و اسكان غير رسمي جلد اول زير نظر دكتر حسين كاكو           

 245 نوبت چاپ اول  صفحه 1382حاج يوسفي تهران دانشگاه علوم بهزيستي و توانبخشي،

پايـان نامـه كارشناسـي      . اندازه گيري اسيب پذيري نسبت به فقر در شـهر تهـران           ).1388(صانعي،ليلا •
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 و راه حلها 
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  48-79خانوارهاي شهري صفحه
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  134 صفحه -پويايي زندگي در اسكان غيررسمي-آن بر شهرها
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مركز :ناشر- دانشگاه تهران1378 آذرماه 8الي 6مجموعه مقالات همايش زمين و توسعه شهري 

  چاپ اول: نوبت انتشار-لعات و تحقيقات شهرسازي و معماري ايرانمطا

، مجموعه مقالات ارائه شده در "رهيافتي بر وضعيت مسكن اقشار فقير"، )1387(معتمدي ، مسعود •

  363-364سومين سمينار سياست هاي توسعه مسكن در ايران، جلد دوم، صفحه 
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فصلنامه اقتصاد مسكن شماره .بيماري هلندي و تأثير نرخ تسهيلات بانكي بر قيمت مسكن در ايران 

   29-50 صفحه45

 توزيع جغرافيايي فقر مسكن و پراكندگي  زنان مطلقه خانه دار در مناطق "،)1386( معصومه،نصيري •

 240- 223 صفحات 24شماره -سال ششم-  رفاه اجتماعي فصلنامه علمي پژوهشي "گانه تهران22
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 One of  the key housing  indicators of poverty and deprivation are  identified.   What  is 

important  about  housing,  housing  low‐income  group  and  its  characteristics  are. 

Providing shelter and appropriate services and  facilities  in urban areas  is now a major 

problem  growing  urban  population  in  Tehran.  Following  the  growth  of migration  to 

tehraan,gradually areas of poor neighborhoods was provide and became into centers of 

crime  prone  and  challenging  social  development.  In  this  study,  the  importance  of 

housing, to review percent of poverty housing in low‐income households and its 

relationship with different characteristics of households in Tehran. 

  In this study, using criteria discussed in the article Foster ‐ Greer ‐ Tvrbk (1984), which 

briefly  known  as  the  FGT  poverty  income  households  are  then  calculated  using  the 

minimum  housing  quality  standards  for  housing,  different  dimensions  of  poverty 

housing low‐income households in 22 regions of Tehran has been studied. 

 For this purpose, two indicators of infrastructure per capita level and density of people 

in  the  room  is  used.    After  identifying  low‐income  group  housing  situation,  the 

relationship between income poverty and poverty housing is investigated.  Next topic in 

this  study  is  considered  low‐income  households  supervisor  characteristics  are.  Using 

regression  model  logit  has  been  measured  intensity  of  influence  characteristics  of 

households supervisor on housing poverty, that involve age, gender, education statuse , 

employment statuse, and how ownership of residential units and family size have been 

measured. The sample  included 81,537 persons  in  the  form of a 21,633 household by 

Tehran Municipality in 1387 has been gathered.  

 This  study  shows  that  the positive  relationship between  income poverty and poverty 

housing  there.    In addition,  supervisor  reviews  features  low‐income households  show 
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the severity of  income poverty  in the  female head of households  is high.   The poverty 

housing  that  households  headed  by  higher  educaƟon  is  1.7  Ɵmes  the  head  of  their 

households is higher education.  This in income poverty is also true.  Direct effect on the 

education level of available infrastructure and household income.  Another result of this 

study gives  is  that of poverty as well as housing and  income poverty  is  seen  in more 

households that are younger supervisor and vice versa  in the head of their households 

or retired retirement income poverty and poverty housing less be seen. poverty among 

households  that  earn  more  than  poverty,  poverty  room  to  draw  attention  to 

infrastructure.  

 Key words: low‐income groups, poverty, housing, income poverty  
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